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REPUBLIQUE FRANCAISE

DU CONSEIL MUNICIPAL
Du 24 septembre 2026

N°090/24-09-2026

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 29 Présents : 26
Absent : 1

Procurations: 2

Date de convocation : 17 septembre 2026 Date d'affichage : 17 septembre 2026

L'an deux mille vingt-six, le vingt-quatre septembre a dix-huit heures trente, les membres du Conseil
municipal de la Commune de GRABELS diiment et réguliéerement convoqués se sont réunis dans la salle
Marianne de la mairie en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur Pascal HEYMES, Maire de
GRABELS.

Sont présents Mesdames et Messieurs :

Pascal HEYMES, Jacques SERVEL, Véronique CAUSSE, Thomas GERACI, Muriel CHALER, Stéphane MAZEL,
Simone CARBONNEL-BRINGUIER, Florence CASTANIER, Hadj BOUKHENOUNA, Marvin SOULIE, Ghislaine
VASSEUR, Aurore Q'KELLY, Sophie MARTIN-DEQUEKER, Muriel DEVIC, Bruno GURAUD, Héléne VALLES, Gilles
CHIRICI, Marie-Elisabeth PERLY, Laurent RAK, Florence MARCHETTI, Jérémy GRIMAL, Zohra DIRHOUSSI,
Vérane ALBEROLA-LAMARRE, Franck FIANDINO, Delphine PLA, Mourad DEROUICHE.

Procurations :

Georges JACONO donne procuration & Pascal HEYMES
Jacqueline MARTICHON donne procuration a Véronique CAUSSE

Absent :
Romain POUCHARD

Secrétaire de séance :
Jacques SERVEL

I AFFAIRE N°22 I

URBANISMIE - Rectificatif délibération N°51 du conseil municipal du 25 juin 2026 — Omission de la parcelle
BC 1 sous convention opérationnelle Croix de Guillery avec ’Etablissement Public Foncier Occitanie

Par délibération N°51 du conseil municipal du 25 juin 2026, la commune a décidé de se porter acquéreur
des parcelles sous convention opérationnelle Croix de Guillery avec I'EPF par actes notariés.

La parcelle BC 1 a été omise, dans la liste des parcelles alors qu’elle était bien prise en compte dans la
superficie totale. C'est I'objet de cette délibération rectificative.

Des compléments techniques sont également apportés a la délibération initiale :

- Llintroduction du détail financier des frais de portage et frais liés a 'achat par I'EPF.

- Lareprise des caractéristiques des ORE prescrites pour la parcelle BH 11

- Lamise en ceuvre par acte authentique des ORE sur les parcelles communales BH 15 et 17
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Ainsi |a délibération est complétée comme suit : D054 212401109 20200924 COODEL 21092026 DS

Par délibération N°92 du 15 décembre 2025, la commune a conclu un avenant N° 1 a la convention
opérationnelle fonciére 946HR 2023, passée avec I'EPF Occitanie et Montpellier Méditerranée Métropole
secteur Croix de Guillery. Cet avenant a permis de s’engager sur un échéancier d’acquisition sur 3 exercices
comme suit :

1 échéance : a la date de |a signature de l'acte, d’'un minimum de 200 000 € TTC;

2 éme dchéance : en décembre 2027, d'un minimum de 200 000 € TTC;

3 me échéance : au plus tard en décembre 2028, du solde ; »

Dans ce cadre I'EPF a acquis a I'amiable un ensemble de parcelles pour une superficie totale de 305 202
m? (parcelles BC1; BC2;BB101; BB102; AV 61 et AV 76).

Selon état de I'EPF Occitanie au 13 février 2026, le co(t d'achat TTC s’éléve a de 656 930 .77 € dont le
détail se répartit :

Colt d’'achat 534141 30€
Frais et emoluments notaire acquisition 586.96 €
Dépenses liées au portage 12 714.05 €
Prix de cession total HT 547 44231 €
TVA taux plein 20 % 109 448.46 €
Total général TTC | 656 930.77 €

Plan général de situation

Crolx de Guillery - Grabels (34)
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Les parcelles sont classées au PLUi en zone naturelle Nt avec des prescriptions de protections au titre des
espaces verts a protéger de type 2, Espace minimum de bon fonctionnement des cours d'eau, Zone humide
partiellement ou totalement.
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acte notarié pour 'ensemble du foncier précité en intégrant expressément Te5 SETVITUOES O ODTEIUON TEETE
environnementale, ORE.

En effet, selon avis favorable émis par le conseil national de la protection de la nature, CNPN, sur les
mesures de compensation environnementale de I'étude d’'impact du dossier de réalisation de la ZAC de
Gimel, une condition porte sur les ORE, reprise ci-aprés : « afin de garantir la pérennité de la préservation
dans ce secteur de fortes pressions fonciéres, il est demandé de mobiliser la contractualisation d’obligation
réelle environnementale en plus de la maitrise fonciére actuelle de la commune. ». Cette exigence a été
reprise par la DREAL qui, dans les échanges contradictoires sur le projet d’arrété de dérogation aux espéces
protégées toujours en cours, a demandé que la commune s’engage tout le foncier par la signature d’ORE
d’'une part sur les parcelles portées par I'EPF Occitanie dans le cadre de la convention N° 946HR 2023 et
d'autre part sur les parcelles propriétés communales. Concréetement un acte notarié spécifique doit
reprendre les servitudes ORE liées a la compensation environnementale de l'opération sur une durée de 30
ans avec publicité aux hypothéques pour garantir son opposabilité et son respect.

Il est précisé au conseil municipal que le dispositif a été conforté par la conclusion d’une convention cadre
entre la commune, le conservatoire des espaces naturels Occitanie et GGL concessionnaire de la ZAC, qui
engage solidairement les parties, sur les conditions de mise en ceuvre et de suivi des mesures de
compensation. (Délibération N° 95 du conseil municipal du 15 décembre 2025).

Apres avoir délibére, le Conseil municipal décide a 'unanimité :

- D’ABROGER la délibération du conseil municipal du 25 juin 2025 N°51
- D’ACCEPTER d'acquérir les parcelles BC 1; BC 2 ; BB101 ; BB102 ; AV 61 et AV 76) a I'EPF Occitanie
d’une superficie de 305 202 m2 au prix d'acquisition initial en sus les frais supportés par I'EPF
Occitanie;
- D’INSCRIRE dans les actes authentiques a intervenir les servitudes liées aux obligations réelles
environnementales pour les parcelles en faisant I'objet et selon les mémes conditions actées pour la
parcelle BH 11 ;
- D’ETABLIR par acte authentique les servitudes liées aux obligations réelles environnementale sur les
parcelles communales BH 15 et BH 17 ;
- DE DIRE que les crédits seront ouverts au budget modificatif 2026 ainsi gu’au budget primitif 2027 et
2028 ;
- DE S’ACQUITTER des frais corrélatifs aux actes dont les frais de notaire ;
- D’AUTORISER pour I'ensemble de ces acquisitions Monsieur le Maire a signer a cet effet les actes
authentiques.

Pour extrait certifié conforme.

- Le Maire, Le Secrétaire,
“Pascal HEYMES Jacques SERVEL

Acte rendu exécutoire :

Apres envoi en préfecture le :

Et publication ou notification le :
D :

Le Maire certifie le caractére exécutoire du présent acte. Il informe que la présente décision administrative peut faire I'objet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de sa notification, ce dernier peut étre saisi
par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr . Il peut étre introduit un recours gracieux
auprés du maire de la commune de Grabels pendant le délai de recours contentieux. Le silence gardé pendant celui-ci équivaut a une décision
implicite de rejet susceptible elle-méme d'un recours contentieux dans les délais précités (article R421-1 et 421-2 du code de la justice
administrative). La présente décision est publiée au recueil des actes administratifs
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