Mairie de GRABELS

REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION | [ Référence dossier :

Déposée le 13/04/2026 N° PC 34116 26 00010
Affichée le 20/04/2026

Par; CENTRE EQUESTRE DAME MARTIN
N°SIRET | 41008677100020
Demeurant 4 | Domaine Dammartin 34790 GRABELS
Représenté part JACOB LEGROS
Pour} 1- L'aménagement d'un hangar ouvert pour

protéger le fourrage destiné a nourrir les
chevaux des intempéries.

2 - L'extension des abris pour chevaux par la
construction de 4 boxes supplémentaires.

13 - La construction d'un auvent en ossature

| bois permettant d'abriter les adhérent du centre
i équestre.

1 4 - La mise en conformité de l'installation de 4

| panneaux photovoltaiques en toiture d'un

E batiment existant.

| 5 - La mise en place de stockage matériel de
E type remorques camion.

Sur un terrain sis | Domaine Dammartin . URBANISME

| GRABELS AFFICHAGE| EFFECTUE
Parcelle(s) EAKOOOT ALQ046 ALO048 ALO049 f :

Le Maire, NON OPPOSITION
GRABELS, LE

Vu lademande susvisée ; LE MAIRE,

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et suivants :

Vu le code de l'urbanisme et notamment son article R423-1 ;

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal-climat de Montpellier Méditerranee Métropole,
approuvé par délibération du conseil de métropole en date du 16 juillet 2025 ;

Vu le Plan de Prévention des Risques d’inondation approuve ;

Vu le Plan de Prevention des Risques d’incendies de forét approuve ;

Vu Le Schéma Directeur d'assainissement pluvial (SDAP) des services de Montpellier
Méditerranée Métropole en date du 18/07/2018 notifiant la nouvelle connaissance de 'aléa
inondation par ruissellement pluvial ;

Vu le porter & connaissance de la carte départementale d'aléas incendie de forét approuve le
17/12/2021 ;

Vu lavis défavorable de la Direction Déléguee des Cycles de 'Eau Service Gestion des Milieux
Aquatiques et Prévention des Inondations (GEMARPI) en date du 07/05/2026 ;

Vu [lavis défavorable du Pdle Piemonts et Garrigues en date du 02/06/2026 ;

Vu la consultation auprés de la Commission Departementale de Préservation des Espaces

Naturels, Agricoles et Forestier (CDPENAF) en date du 06/05/2026 ;

Considérant que le terrain d’assiette du projet se situe en zone N et Ap du Plan Local d’Urbanisme
intercommunal-climat (PLUi-c) de Montpellier Méditerranée Métropole ;

Considérant que le projet consiste en 'aménagement d'un hangar, la construction d’abris pour
chevaux, la construction d'un auvent, linstallation de panneaux photovoltaiques et la pose de
remorques camion a usage de stockage ;
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Considérant que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée
Métropole dispose, dans son article 1 de la zone A que: « Sont interdits les destinations de
constructions, usages des sols et natures d’activités autres que ceux qui sont autorisés sous
conditions particuliéres visées a I'article 2 ci-aprés. » ;

Considérant que le Plan Local d'Urbanisme intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée

Métropole, dans son article 2 de la zone Ap, autorise uniquement :

« L'extension mesurée des constructions existantes nécessaires a l'exploitation agricole sous

réserve des conditions cumulatives suivantes :

- qgu'elle ne concerne pas le logement nécessaire a l'exploitation agricole,

- qu'elle n'ait pas pour effet de créer un logement supplémentaire,

- qu'elle n'excede pas, a elle seufe ou par répétition, 20 % de I'emprise au sol existante & la date
d'approbation du PLUi dans la limite de 150 m? d'emprise au sol supplémentaire. » ;

Considérant que le Plan Local d'Urbanisme intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée
Métropole dispose, dans son article 1 de la zone N que: « Sont interdits les destinations de
constructions, usages des sols et natures d'activités autres que ceux qui sont autorisés sous
conditions particuliéres visées a l'article 2 ci-aprés. » ;

Considérant que le Plan Local d’Urbanisme intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée
Meétropole, dans son article 2 de la zone N, autorise uniquement :

« L'extension mesurée des constructions existantes nécessaires & I'exploitation agricole sous
réserve des conditions cumulatives suivantes :

- gu'elle ne concerne pas le logement nécessaire a l'exploitation agricole ;

- qu'elle n'ait pas pour effet de créer un logement supplémentaire ;

- qu'elle n‘excéde pas, a elle seule ou par répétition, 20 % de I'emprise au sol existante a la date
d'approbation du PLUI, dans la limite de 150 m? d'emprise au sol supplémentaire. » ;

Considérant que le projet consiste en la réalisation de divers aménagements et constructions au
sein d'un centre équestre dont l'activit¢ commerciale de gardiennage et de pension pour
chevaux ne répond pas a celle de préparation et d’entrainement des équidés domestiques en vue
de leur exploitation, et ne rentre pas en conséquence dans le champ des activités agricoles ;

Considérant que le projet ne rentre pas dans le champ d’'application des dispositions des articles
2 des zones A et N relatives aux exploitations agricoles ;

Considérant de fait que les articles susvisés ne sont pas respectés ;

Considérant que l'article 14.5 des dispositions communes applicables & toutes les zones du
reglement du PLUi-c relatif aux eaux pluviales et plus particuliérement a la gestion des 40 premiers
mm de pluies et des pluies au-deld des 40 premiers mm, dispose que « Tout projet (travaux,
construction, aménagements) générant une imperméabilisation des sols (y compris si cette
imperméabilisation est issue d’une démolition préalable) d’une superficie de plus de 40 m? et situé
sur une unité fonciére d’'une superficie de plus de 300 m? doit prévoir un dispositif de compensation
par retention des eaux pluviales sur sa propre unité fonciére ou a I'échelle de I'opération
d'ensemble. En fonction des zones définies dans le zonage pluvial annexé au PLUI, ce dispositif
s’applique de la maniére suivante :

= En dehors des zones 1, 2 et 3 du zonage pluvial : 120 litres par m? qu’il imperméabilise avec un
debit de fuite maximal équivalent a un événement pluvieux quinquennal (Q5) de 110 litres par
seconde et par hectare de surface collectée par le dispositif de compensation » ;

Considérant I'absence de notice hydraulique justifiant du respect de I'obligation de rétention des
eaux pluviales & hauteur de 120 I/m? imperméabilisé et des modalités de gestion des 40 premiers
millimétres de pluie pour tout projet venant a imperméabiliser les sols ;

Considérant que le défaut de notice hydraulique et de tout autre élément versé au dossier ne
permet pas a l'autorité compétente de vérifier 'existence ni la conformité au‘ré_,_glie‘_ment du systeme
de collecte et d'évacuation des eaux pluviales ; g
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Considérant qu'il ne peut étre établi que I'article susvisé est respecté :

Considérant que les articles 6 de la partie 2 du réglement des zones A et N du PLUi-c relatifs aux
implantations des constructions par rapport aux limites séparatives dispose que «Les constructions
doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement de tout point de la construction
au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a 10 métres minimum.»
Considérant qu’au vu des plans versés au dossier, le défaut d’information sur la distance
d'implantation des constructions projetées par rapport aux limites séparatives ne permet pas a
lautorité compétente de vérifier le respect des articles susvisés

Considérant qu'il ne peut étre établi que les articles susvisés sont respectés ;

Considérant que le projet prévoit Iimplantation sans droit ni titre d'une construction sur l'emprise
d'un chemin rural propriété de la commune de Grabels ;

Considérant I'avis défavorable du Péle Piémonts et Garrigues en date du 02/06/2026 ;
Considérant que la presence d'un chemin rural, propriété de la commune, a pour effet de rendre
non contigu l'assiette fonciére de la présente demande de permis de construrie, ainsi organisée en
deux entités distinctes ; qu'en conséquence, le projet ne peut pas faire I'objet d’une seule demande
de permis de construire ;

Considérant que par ces motifs il convient de s’opposer a la demande ;

ARRETE:

ARTICLE UNIQUE : Le permis de construire est REFUSE pour le projet décrit dans la demande

susvisée.

URBANISME GraBeLs, e 06 JUIL, 2026
AFFICHAGE EFFECTUE Le Maire
' gﬁ %(()OS?/-%?G Pascal HEYMES

NON OPPOSITION
GRABELS, LE
LE MAIRE,

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
La présente décision peut faire Fobjet d'un recours contentieux devant le
tribunal administratif territorialement compétent dans le délai de deux mois a
compter de la date de sa notification. Ce recours peut étre effectué au moyen
de lapplication informatique « télérecours citoyens » accessible par le site
internet www.telerecours. fr




