Mairie de GRABELS

OPPOSITION DECLARATION PREALABLE DE CONSTRUCTION
DELIVREE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

“ DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION  Référence dossier :
Déposée le 30/04/2026 N° DP 34116 26 00035

Pari SADDIK NORDINE
i MAALINE R'KIA
| URBANISME
Demeurant a : 13 Rue du Pradas 34790 GRABELS AFF!CHAGE EFFEC TUE

DU ©5 (06)2045
AU OS5 (O3 ) 20FS

Pour | Changement d’'usage + Extension + Création
Piscine + Rénovation clétures + Modification

Menuiserie. NON OPPOSITION
Sur un terrain sis 1 13 Rue du Pradas GRABELS, LE
GRABELS | E MAIRE,

Parcelle(s) 1 BNOO30

Le Maire,

Vu lademande susvisée ; NG

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et suivants ;

Vu e plan local d'urbanisme intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée Métropole,
approuveé par délibération du conseil de métropole en date du 16 juillet 2025 ;

Vu le Plan de Prévention des Risques d'inondation approuvé ;

Vu le Plan de Prévention des Risques d'incendies de forét approuvé ;

Vu Le Schéma Directeur d’assainissement pluvial (SDAP) des services de Montpellier
Méditerranée Métropole en date du 18/07/2018 notifiant la nouvelle connaissance de 'aléa
inondation par ruissellement pluvial ;

Vu e porter a connaissance de la carte départementale d’aléas incendie de forét, approuvé le
17/12/2021 ;

Considérant que le terrain d'assiette du projet se situe en zone UC4-3 du Plan Local d’'Urbanisme
Intercommunal-climat (PLUi) de la commune de Montpellier Méditerranée Métropole :

Considérant que le projet consiste en un changement d’'usage du garage et de son extension, de
la construction d'une piscine, de clétures et de modifications des menuiseries :

Considérant que l'article R.421 - 14 du code de I'urbanisme dispose que « Sont soumis & permis
de construire les travaux suivants, exécutés sur des constructions existantes, & l'exception des
travaux d'entretien ou de réparations ordinaires :

a) Les travaux ayant pour effet la création d'une surface de plancher ou d'une emprise au sol
supérieure a vingt metres carrés ;

b) Dans les zones urbaines d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant
lieu, les travaux ayant pour effet la création d'une surface de plancher ou d'une emprise au sol
supérieure & quarante métres carrés ; toutefois, demeurent soumis a permis de construire les
travaux ayant pour effet la création de plus de vingt meétres carrés et d'au plus quarante métres
carrés de surface de plancher ou d'emprise au sol, lorsque leur réalisation aurait pour effet de
porter la surface ou I'emprise totale de la construction au-dela de I'un des seuils fixés & l'article R.
431-2;

c) Les travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la fagade du batiment,
lorsque ces travaux s'accompagnent d'un changement de destination entre les différentes
destinations et sous-destinations définies aux articles R. 151-27 et R. 151-28 ;

d) Les travaux nécessaires a la réalisation d'une opération de restauration immobiliére au sens de
l'article L. 313-4.

Pour I'application du ¢ du présent article, les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir
la méme destination que le local principal. » ;

Considérant que d’aprés le Cerfa versé au dossier le projet comporte une emprise au sol initiale
de 135,51 m? et une emprise au sol créée de 32,97 m?;
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Considérant que I'emprise au sol créée est d'un total de 167,48 m? et vient a dépasser le seuil
des 150 m? carrés ;

Considérant qu'un permis de construire avec recours a architecte aurait di étre déeposeé au lieu
d’'une declaration préalable ;

Considérant que I'article susvisé n’est pas respecté ;

Considérant que l'article 2, de la partie 1, du titre Il, lié aux dispositions relatives aux types
d’usages, affectations des sols, constructions et activités admis sous conditions dispose que :
« [...] Toute construction nouvelle supérieure a 15 m*? de surface de plancher ou foute extension
supérieure a 15m? de surface de plancher, établies en dehors d’une zone de centralite (UAT1, UA2
et UA3) et en dehors d'une zone d’'aménagement concerté (ZAC) devra avoir son premier plancher
aménage établi a la cote minimale TN + 30 cm. » ;

Considérant que d'apreés les plans en coupes versés au dossier que les premiers planchers ne
respectent pas les +30 cm par rapport au terrain naturel ;

Considérant que l'article susvisé n'est pas respecté ;
Considérant que l'article 4, de la partie 1, du titre Ill de la zone UC4 — 3 du plan local d'urbanisme
intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée Métropole, dispose que 'emprise batie

maximum est de 30% soit 198 m? ;

Considérant qu'au vu des plans versés au dossier, le défaut d’'information de I'emprise béatie
présente sur le terrain avant et aprés projet n'est pas mentionnée ;

Considérant que l'autorité compétente n'est pas en mesure de verifier le respect de larticle
SUsVise ;

Considérant que par ces motifs il convient de s’opposer a la demande ;

ARRETE:

ARTICLE UNIQUE : Il est fait opposition & la déclaration préalable pour le projet décrit dans la
demande susvisée.

URBANISME
AFFICHAGE EFFECTUE
DU ©5(0é /2028 GRABELS, le
AU OS (OR | 2026 _
NON OPPOSITION kS
GRABELS, LE
LE MAIRE,

29 MAI 2026

Pascal HEYMES

X

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

DELAIS ET VOIES DE RECOURS
La présente décision peut faire l'objet d'un recours contentieux devant le
tribunal administratif territorialement compétent dans le délai de deux mois a
compter de la date de sa notification. Ce recours peut étre effectué au moyen
de Tl'application informatique « télérecours citoyens » accessible par le site
internet www telerecours. fr




