Mairie de GRABELS

OPPOSITION DECLARATION PREALABLE DE CONSTRUCTION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

RISl SV Bl ¢
Déposée le 19!1 212025 N° DP 34116 25 00117
Affichée le 09/01/2026

Par i ROUGIER Solenne
MURET Nicolas

Demeurant a ; 28b Route de Montferrier 34790 GRABELS

Pour | Modification et création d'ouvertures en facade.

Mise en conformité d'un bassin de piscine
existant et son local piscine, non déclaré lors
de I'acquisition du bien par le pétitionnaire.
Construction d'une terrasse bois perméable
i { surélevée d'environ 0,40 m par rapport au

| terrain naturel, située en facade nord-est.

. Ravalement de fagade Enduit teinte clair
| conforme au réglement communal

Sur un terrain sis 26 Rue des Aphyllanthes
| GRABELS

Parcelle(s) | AX0152

AFFICHAGE E

AU 92 05

Le Maire, . GRABELS, LE

DU Z2Z o1}

NON OPPOSITION

LE MAIRE,

Vu lademande susvisée

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et suivants ;

Vu le plan local d'urbanisme intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée Métropole,
approuvé par délibération du conseil de métropole en date du 16 juillet 2025 ;

Vu e Plan de Prévention des Risques d'inondation approuvé ;

Vu le Plan de Prévention des Risques d'incendies de forét approuve ;

Vu Le Schéma Directeur d’assainissement pluvial (SDAP) des services de Montpellier
Mediterranée Metropole en date du 18/07/2018 notifiant la nouvelle connaissance de I'aléa
inondation par ruissellement pluvial ;

Vu le porter a connaissance de la carte départementale d'aléas incendie de forét approuvé le
17/12/2021 ;

Vu Tl'avis défavorable de la Direction Déléguée des Cycles de I'Eau Service Gestion des Milieux
Aquatiques et Prévention des Inondations (GEMAPI) en date du 15/01/2026 ;

Considérant que le terrain d’assiette du projet se situe en zone UC4 - 3 du Plan Local d’Urbanisme
Intercommunal-climat (PLUi-c) de Montpellier Méditerranée Métropole et en zone d'aléa de
ruissellement, en zone de production et en zone d’axes d'écoulement des eaux du schéma directeur
d’assainissement pluvial (SDAP) de la commune de Grabels ;

Considérant que le projet consiste en la modification et création d’ouvertures, la regularisation d'une
piscine et la construction d'une terrasse ;

Considérant que l'article R.421 — 14 du code de 'urbanisme dispose que « Sonf soumis a permis
de construire les travaux suivants, exécutés sur des constructions existantes, a I'exception des
fravaux d'entretien ou de réparations ordinaires :

a) Les travaux ayant pour effet la création d'une surface de plancher ou d'une emprise au sol
supérieure a vingt metres carrés ;

b) Dans les zones urbaines d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en tenant
lieu, les travaux ayant pour effet la création d'une surface de plancher ou d'une emprise au sol
supérieure a quarante métres carrés ; foutefois, demeurent soumis a permis de construire les travaux
ayant pour effet la création de plus de vingt metres carrés et d'au plus quarante metres carrés de
surface de plancher ou d'emprise au sol, lorsque leur réalisation aurait pour effet de porter la surface
ou l'emprise totale de la construction au-dela de I'un des seuils fixés a l'article R. 431-2 ;
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c) Les travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la fagade du béatiment, lorsque
ces travaux s'accompagnent d'un changement de destination entre les différentes destinations et
sous-destinations définies aux articles R. 151-27 et R. 151-28 ;

d) Les travaux nécessaires a la réalisation d'une opération de restauration immobiliére au sens de
farticle L. 313-4;

Pour I'application du ¢ du présent article, les locaux accessoires d'un batiment sont réputés avoir la
méme destination que le local principal. » ;

Considérant que dans le titre | relatif au Lexique, la définition de 'emprise au sol est définie comme
suit : « L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction (y compris
les piscines, abris de jardin...), tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que
les éléments de modénature (moulures, moulures de corniches, ...) et les marquises sont exclus,

ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements » ;

Considérant que d'aprés les piéces versées au dossier, le projet comporte la construction entre
autres d'une piscine de 30 m* et d’'une terrasse de 40 m?, soit la création de 70 m? d'emprise au sol
en zone urbaine ;

Considérant qu’'un permis de construire aurait dii étre déposé au lieu d’'une déclaration préalable ;

Considérant que l'article susvisé n'est pas respecté :

Considérant que l'article R.111 — 2 du code de I'urbanisme dispose que « le projet peut étre refusé
ou n'étre accepté que sous réserve de ['observation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation & proximité d‘autres installations » ;

Considérant les dispositions du schéma directeur d'assainissement pluvial de la commune de
Grabels de la zone d'aléa de ruissellement qui énoncent que « Les piscines sont autorisées a la
condition de présenter un balisage permettant sa délimitation et d’identifier sa présence & une cote
minimale de +0,60 m par rapport au terrain naturel » ;

Considérant que d'aprés les plans versés au dossier, aucun systéme de balisage n’a été mis en
place afin d'assurer la sécurité des personnes et des services de secours ;

Considérant les dispositions du schéma directeur d'assainissement pluvial de la commune de
Grabels de la zone daléa de ruissellement qui énoncent que « Les premiers planchers

fonctionnels/habitables devront respecter une cote de +0,60 m par rapport au point haut de la voire
y compris le trottoir » ;

Considérant que d'aprés les plans des fagades et des toitures, de nouvelles ouvertures sont créées
et que celles-ci ne sont pas & une hauteur de +0,60 m par rapport au terrain aménagé ;

Considérant que d’aprés le plan de masse versé au dossier, I'axe d'écoulement des eaux pluviales
n'étant pas mateérialise, 'autorité compétente ne peut pas vérifier le respect de la non-constri¢foB ANISME
ou 'aménagement dans les 6 métres de son axe ; AFFICHAGE EFFECTUE

DU 972/O!!z2D%6

Considérant I'avis défavorable du service GEMAPI en date du 15/01/2026k AU 25[0 l 12026

Considérant que les dispositions susvisées ne sont pas respectées :

— NON CPPOSITION
- LE
Considérant que l'article R.111 - 2 du code de I'urbanisme dispose que « le projet peu@%@& !
ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nat AIRE,

porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations »

Mairie de Grabels
1, place Jean Jaurés
Tél : 04 67 10 41 00
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Considérant que l'article 14.5 relatif aux eaux pluviales, de la partie 1, du titre 11, lié aux dispositions
relatives aux conditions de desserte des terrains par les réseaux publics dispose que : « Tout projet
(travaux, construction, aménagements) générant une imperméadbilisation des sols (y compris si cette
imperméabilisation est issue d’une démolition préalable) d’une superficie de plus de 40 m? et situé
sur une unité fonciere d’une superficie de plus de 300 m? doit prévoir un dispositif de compensation
par rétention des eaux pluviales sur sa propre unité fonciére ou a I'échelle de I'opération d’ensemble.
En fonction des zones définies dans le zonage pluvial annexé au PLUI, ce dispositif s'applique de la
maniere suivante :

= En dehors des zones 1, 2 et 3 du zonage pluvial : 120 litres par m? qu'if imperméabilise avec un
débit de fuite maximal équivalent & un événement pluvieux quinquennal (Q5) de 110 litres par
seconde et par hectare de surface collectée par le dispositif de compensation ; [...]. » ;

Considérant que le défaut de note hydraulique ne permet pas a l'autorité compétente de vérifier si
le projet respecte les articles susvisés ; URBANISME

swise -AFFICHAGE EFFECTUE
@\ 'BU 12 JO 1| 2026
AU 93 (03| 2026,

NON OPPOSITION
GRABELS, LE
Considérant que dans le titre | relatif au Lexique, la définition de I'emprise au sol est définie commé& MAIRE,
suit « L'emprise au sol correspond & la projection verticale du volume de la construction (y compris
les piscines, abris de jardin...), tous débords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que
les éléments de modénature (moulures, moulures de corniches, ...) et les marquises sont exclus,
ainsi que les débords de ftoiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des
encorbellements » ;

Considérant que I'autorité compétente ne peut pas vérifier le respect de l’artiqL
&
Considérant I'avis défavorable du service GEMAPI en date du 15/01/2026 [~

Considérant que I'article susvisé n'est pas respecté ;

Considérant que d'aprés le plan de masse versé au dossier, des nouvelles constructions créées
sont constitutives d’emprise au sol ;

Considérant que d’'aprés le cerfa versé au dossier une emprise au sol de 174,00 m? existante et
une emprise au sol de 00,00 m? sont déclarées ;

Considérant que d’aprés le plan de masse versé au dossier, sur lequel sont déclarées les surfaces
relatives aux constructions, objet de la déclaration préalable susvisée, 'emprise au sol de la piscine
et de la terrasse ne sont pas prises en compte ;

Considérant que de fait des incohérences apparaissent dans la déclaration de I'emprise au sol,
lesquelles ne permettent pas & lautorité compétente de vérifier la concordance entre les plans
produits et les informations déclarées ;

Considérant que I'article susvisé n'est pas respecté ;

Considérant que l'article 4, de la partie 1, du titre Il de la zone UC4 — 3 du plan local d'urbanisme
intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée Métropole, dispose que 'emprise batie maximum
est de 30% so0it 203,4 m?;

Considérant qu'il ressort des piéces versées au dossier que la construction de la terrasse de 40 m?
créée est surélevée de +0,40m et est constitutive d’emprise batie ;

Considérant que 'emprise batie réelle existante est de 174,00 m?, (soit 25,66% de la surface du
terrainy;

Considérant que le projet augmente la surface d’emprise batie de 40 m? portant 'emprise batie
aprés projet a 214 m? (soit 31,56% du terrain d'assiette) ;

Considérant que l'article susvisé n'est pas respecté ;

Considérant que dans titre | relatif au Lexique, la définition de 'espace perméable est définie
comme suit « L'espace perméable correspond a l'espace libre et comprend :
- les espaces de pleine terre ;

Mairie de Grabels
1, place Jean Jaurés
Tél : 04 67 10 41 00
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- les espaces piétonniers y compris lorsqu'is sont accessibles aux véhicules de sécurité, s'ils sont
traités en matériaux perméables.

Sont exclus tous les espaces accessibles aux autres véhicules » ;

Considérant que l'article 4, de la partie 1, du titre Ill de la zone UC4 — 3 du plan local d’urbanisme
intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée Métropole, dispose que l'espace perméable
minimum est de 45% (soit 305,1 m? du terrain d'assiette) ;

Considérant qu'il ressort des piéces versées au dossier que 'espace perméable déclarée est de
309 m? (soit 45,56% de la surface du terrain) ;

Considérant que la construction de la terrasse vient a diminuer I'espace perméable, portant celle-
ci & 269 m? (soit 39,68% de la surface du terrain d'assiette) ;

Considérant que l'article susvisé n'est pas respecté ;

Considérant que l'article 6, de la partie 2 relatif aux implantations des constructions par rapport aux
des limites séparatives de la zone UC4 - 3 du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi)
dispose que « Les constructions doivent respecter une distance minimale comptée horizontalement
de fout point de la construction au point de la limite séparative qui en est le plus proche égale a L =
H/2 avec un minimum de 4 métres sauf :- pour les annexes qui peuvent étre édifiées en limites
séparatives sous réserve de ne pas avoir un linéaire d'implantation total supérieur a 10meétres sur
I'ensemble des limites séparatives, de ne pas excéder une hauteur de 3,5 métres et une emprise
bétie de 20 métres carrés ;- pour les annexes d'une hauteur inférieure & 1,60 m ;- pour les dispositifs
ouverts de couverture » ;

Considérant que d'aprés le plan de masse versé au dossier, la construction de |a terrasse sera
implantée 4 une distance de 2,84 m de la limite séparative avec la parcelle AX0151 ;

Considérant que l'article susvisé n'est pas respecté ;

Considérant que la partie 3 lice aux dispositions relatives & la qualité urbaine, architecturale et
paysageére, du titre | portant sur les dispositions relatives & I'aspect extérieur, applicable & la zone
GR_2, notamment celles relatives au traitement des fagades et des ouvertures, dispose que « Le
coffre des volets roulants ne sera pas visible depuis I'extérieur ou en cas dimpossibilité,
qualitativement masqué » ;

Considérant que les piéces versées laissent apparaitre des coffrets de volets roulants en facade
visibles depuis I'extérieur ;

Considérant que ['article susvisé n'est pas respecte ;

Considérant qu'il convient par ces motifs de s'opposer a la demande susvisée ;

ARRETE:

ARTICLE UNIQUE : Il est fait opposition a la déclaration préalable pour le projet décrit dans la
demande susvisée.

URBANISME

AFFICHAGE EFFECTUE GRABELS. | 6
pu 97Z|ollZ2026 e 186 JAN, 2026
AU 92,103 |2026

Le Maire
NCN OPPOSITION René REVOL
GRABELS, LE
LE MAIRE,

Mairie de Grabels
1, place Jean Jaurés ==
Tel: 04 67 1041 00
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La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a I'article L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la Iégalité de la décision.
A cet effet, il peut saisir :

- d’un recours gracieux, 'auteur de la décision dans un délai d’'un mois suivant la date de réception. L'absence
de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut décision de rejet. Cette démarche ne prolonge pas le délai du
recours contentieux, qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la décision relative a l'autorisation
d’urbanisme ;

- d’un recours contentieux, le tribunal administratif territorialement compétent dans un délai de deux mois suivant
la date de réception. Ce recours peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible
via le site internet www.telerecours.fr.

URBANISME

23|03)202¢

NON OPPOSITION
GRABELS, LE

LE MAIRE,

Mairie de Grabels
1, place Jean Jaurés
Tél: 04 67 10 41 00



