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Parcelle(s) | BL0247 LE MAIRE,
Le Maire,

Vu la demande susvisée ;

Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et’s

Vu e code de l'urbanisme, notamment son article L. 442-14 ;

Vu e plan local d'urbanisme intercommunal-climat de Montpellier Méditerranée Metropole,
approuvé par délibération du conseil de Métropole en date du 16/07/2025 ;

Vu e Plan de Prévention des Risques d'inondation approuve ;

Vu e Plan de Prévention des Risques d’incendies de forét approuvé ;

Vu Le Schéma Directeur d'assainissement pluvial des services de Montpellier Meéditerranée
Métropole en date du 18/07/2018 no‘uflant la nouvelle connaissance de l'aléa inondation par
ruissellement pluvial ;

Vu e porter a connaissance de la carte départementale d'aléas incendie de forét, approuvé le
17/12/2021 ;

Vu les piéces complémentaires déposées en date du 05/11/2025 et du 09/12/2025 ;

Vu e permis d’'aménager n°PA3411624M0001 délivré le 24/06/2024 ;

Vu l'avis favorable avec prescriptions de la Régie des Eaux en date du 24/10/2025 ;

Vu lavis du Direction Services aux Territoires de Montpellier Méditerranée Métropole/Poéle
Piémonts et Garrigues en date du 30/10/2025 ;

Vu la réponse de la Coopérative d'Electricité de Saint-Martin de 'Londres en date du
05/11/2025 ;

Vu [l'avis favorable avec prescriptions de la Direction Déléguée des Cycles de I'Eau Service

Gestion des Milieux Aquatiques et Prévention des Inondations (GEMAPI) en date du
15/11/2025 ;

ARRETE:

ARTICLE 1 : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande susvisée
sous réserve de respecter les prescriptions mentionnées aux articles suivants.

ARTICLE 2 : L’exécution des travaux soumis a la déclaration susvisée est subordonnée au respect
strict des prescriptions suivantes !

La parcelle est située en zone de production des eaux pluviales du Schéma Directeur
d’Assainissement Pluvial de la Commune de Grabels.

e Volet compensation de 'imperméabilisation

Le projet doit compenser la nouvelle imperméabilisation créée a hauteur de 120/m?
imperméabilisés (zonage pluvial PLUI).

Il est indigqué que le projet génére une emprise au sol de 60,7m? : le volume & retenir doit étre a
minima de 7,29m3.

La compensation de 'imperméabilisation proposée est une tranchée en casiers alvéolaires de
7.4m3.

Elle doit recevoir I'ensemble des eaux pluviales genérées par le projet.
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La présente demande de permis de construire ne doit pas prévoir d’autres aménagement et/ou
revétements qui entraveraient une infiltration proche de la pleine terre. Conformément au code
civil, le projet ne doit pas aggraver les écoulements actuels en aval,

Le debit de fuite de I'ouvrage pour des pluies d’occurrence centennales doit étre compris entre
Q2 et Q5 actuel.

Le débit de fuite doit étre raccordé gravitairement au réseau public.

La surverse doit étre dirigée vers le domaine public (et ne pas inonder la construction).

Le dispositif de compensation doit étre carrossable pour permettre I'acces véhicule.

» Volet gestion du ruissellement pluvial de surface

Le PLUI impose que les premiers planchers des constructions devront étre établis a la cote
minimale du terrain naturel +30cm.

Le plan de coupe AA matérialise un plancher aménagé & 30cm du terrain naturel.
Un point de vigilance particulier doit étre apporté aux facades sud et ouest (qui possédent
des baies vitrées), exposées au ruissellement provenant de I’'amont.

Les clétures devront étre transparentes aux écoulements : en dehors d’'un mur bahut de 20cm
maximum en pied de clétures, la réalisation de murs est interdite.

Les clotures sud et ouest sont existantes.

Les clétures créees sont prévues en grillage assurant la transparence hydrauligue.

Le portail devra étre ajouré afin de garantir une transparence hydraulique.

ARTICLE 3 : le permis n’est définitif qu’en I’'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée
par un tiers par la voie d'un recours contentieux. Dans ce cas, I'auteur du recours est tenu d'en informer
le (ou les) béneficiaire(s) du permis au plus tard quinze jours aprés le dépét du recours.

En cas de recours gracieux : le recours doit étre adressé a l'auteur de la décision dans un délai d’un
mois a compter de son affichage sur le terrain. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision de rejet.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, I'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime
illegal. Elle est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre
de répondre a ses observations.

URBANISME GRABELS, le % 8 DEC. 2025
AFFl%AlGE EE{EGTUE Le Maire
th A8\0t [10t6 Le Maire,
NON OPPOSITION e REVO]

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales

Durée de validité du permis : conformément a l'article R.424-17 du code de 'urbanisme le permis est périmé si les travaux ne
sont pas entrepris dans le délai de trois ans a compter de sa notification au(x) bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce
délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du permis est
suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irévocable.
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Conformément & l'article R424-21 du code de I'urbanisme, le permis peut étre prorogé deux fois pour une durée d'un an. La
demande de prorogation est établie en deux exemplaires et adressée par pli recommandé ou déposée a la mairie deux mois au
moins avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire(s) du permis peut commencer les travaux aprés avoir :
- adressé au maire, en trois exemplaires, une déclaration d'ouverture de chantier (le modéle de déclaration CERFA n® 13407 est
disponible & la mairie ou sur le site internet urbanisme du gouvernement) ;

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le modéle
de panneau, conforme aux prescriptions des articles A. 424-15 a A. 424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet
urbanisme du gouvernement, ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : le permis n’est définitif qu’en 'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut étre contestée par un tiers par la voie d’'un
recours contentieux. Dans ce cas, 'auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaire(s) du permis au plus tard
quinze jours aprés le dépodt du recours.

En cas de recours gracieux : le recours doit &tre adressé a l'auteur de la décision dans un délai d'un mois & compter de son
affichage sur le terrain. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut décision de rejet.

Conformément & larticle L. 600-12-2 du code de I'urbanisme, ce recours ne prolonge pas le délai du recours contentieux, lequel
doit donc étre exercé, le cas échéant, dans les deux mois suivant la décision d'autorisation d’urbanisme, indépendamment du
recours gracieux.

- dans le délai de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elle I'estime illégal. Elle est tenue d’en
informer préalablement le (ou les) bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

Le permis est délivré sous réserve du droit des tiers : il vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d'urbanisme. Il
ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé. Toute personne s’'estimant Iésée par la
méconnaissance du droit de propriété ou d'autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les
tribunaux civils, méme si le permis respecte les régles d’urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de I'autorisation : il doit souscrire I'assurance dommages-ouvrages prévu par la
loi n® 78-12 du 4 janvier 1978 modifiée relative a la responsabilité et a 'assurance dans le domaine de la construction.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de |la décision.

A cet effet, il peut saisir :
- d’'un recours gracieux, l'auteur de la décision dans un délai d’'un mois suivant la date de réception. L'absence de

réponse au terme d'un délai de deux mois vaut décision de rejet. Cette démarche ne prolonge pas le délai du recours
contentieux, qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la décision relative a I'autorisation d'urbanisme ;

- d’un recours contentieux, le tribunal administratif territorialement compétent dans un délai de deux mois suivant la
date de réception. Ce recours peut étre saisi par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible via le
site internet www.telerecours.fr.
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