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P
REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL MUNICIPAL
Du 15 décembre 2025

N°094/15-12-2025

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 29 Présents: 25

Absent: 1
Procurations : 3

Date de convocation : 05 décembre 2025 Date d'affichage : 08 décembre 2025

L'an deux mille vingt-cing, le quinze décembre a dix-huit heures, les membres du Conseil Municipal de la
Commune de GRABELS diiment et réguliérement convoqués se sont réunis dans la salle Marianne de la Maison
Commune en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur René REVOL, Maire de GRABELS.

Sont présents Mesdames et Messieurs :

René REVOL, Jean-Pierre OLIVARES, Zohra DIRHOUSSI, Frédéric WOILLET, Nathalie VERDIER, Franck FIANDINO,
Christophe CELIE, Kathy KRETZ, Joél VEZINHET, Christine MAJOREL, Sona BIJANZADEH-ASTARAI, Marie-Louise
WATTELIER, Mostafa MARCHOUD, Jean-Loup RICHE, Betty THIMON, Sylvie CARMONA, Mourad DEROUICHE,
Marie-Sarha MONTAGNE, Vérane ALBEROLA-LAMARRE, Evelyne PARET, Jean CLARAC, Nicole ANSIDEI, Pascal
HEYMES, Florence MARCHETTI, Thomas GERACI, Nicolas LEFEUVRE.

Procurations :

Madame Cléo FERRON donne procuration 8 Madame Nathalie VERDIER
Monsieur Francois ROUMANOS donne procuration a Monsieur Nicolas LEFEUVRE
Madame Evelyne PARET donne procuration a Monsieur Jean CLARAC

Absents :

Régis MORVAN

Secrétaire de séance :

Monsieur Joé! VEZINHET

I AFFAIRE N°12 I

URBANISME — Obligations réelles environnementales ORE convention CEN Occitanie parcelle BH 11

La parcelle BH 11 que la commune vient d’acquérir, est identifiée au titre de la mise en ceuvre des mesures de
compensation pour le projet de la ZAC de Gimel.

Conformément a I'article 3.2 du projet d’arrété préfectoral : « Cette maitrise fonciére pour une durée minimale
de 30 ans passe soit par I'acquisition des parcelles au profit d’une structure reconnue dans la gestion et la
conservation des sites naturels, soit par le conventionnement en Obligation Réelle Environnementale (ORE},
soit par un bail emphytéotique avec fe méme type de structure. ».

La commune opte plutdt pour une convention en Obligation Réelle Environnementale (ORE}, avec le
conservatoire d’espaces naturels CEN Occitanie, pour respecter les prescriptions du projet d’arrété préfectoral.

GGL aménagement en tant que concessionnaire de la ZAC de Gimel et redevable des mesures de compensation
sera partie prenante a I'acte.

D’une superficie totale de 17 625 m2, la parcelle BH 11, participe a hauteur de 17 064 m2 en compensation.
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Le projet d'acte pour la mise en place des ORE sur cette parcelle, a intervenir avec le CEN Occitanie est joint
en annexe. La consistance d’une ORE est prévue a |'article L132-3 du code de I'environnement qui est repris
dans l'acte ( dont extrait « Les propriétaires de biens immobiliers peuvent conclure un contrat avec une
collectivité publique, un établissement public ou une personne morale de droit privé agissant pour la protection
de 'environnement en vue de faire naitre & leur charge, ainsi qu'a la charge des propriétaires ultérieurs du bien,
les obligations réelles que bon leur semble, dés lors que de telles obligations ont pour finalité le maintien, la
conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de fonctions écologiques. Les
obligations réelles environnementales peuvent étre utilisées a des fins de compensation. »).

L’acte devra étre publié aux hypothéques pour garantir la durée d’engagement de 30 années des ORE.

Les caractéristiques principales sont :

7

** L'ORE est envisagée sur une durée de 30 ans, avec une clause de renouvellement possible dont la
nouvelle durée sera fixée au terme des 30 ans.

« De convention expresse, les PARTIES conviennent de se rencontrer 6 mois avant le terme du présent

contrat al'initiative de la PARTIE la plus diligente & 'effet de négocier de bonne foi et fixer les conditions

et modalités d’un nouveau contrat ayant le méme objet et une durée déterminée dans la limite de celle

qui sera fixée par la loi en vigueur. »

Sial'issue de la période de 30 années de la compensation et siles parties s’entendent sur la conclusion
d’un nouveau contrat d’ORE, le CEN s’engage a effectuer une recherche de financements pour la
réalisation des obligations prévues a la présente clause et pour la nouvelle durée, étant entendu que
le CEN n’est débiteur a ce titre que d’une simple obligation de moyens ;

Etant ici précisé que la Commune, ne sera débitrice d’aucune obligation de financement dans le
nouveau contrat d’ORE et pour la nouvelle période qui sera alors convenue,

<+ Les droits et obligations a la charge de la Commune PROPRIETAIRE qui s’oblige a notamment :
« Adopter ou faire adopter les bonnes pratiques de gestion écologiques suivantes : [....]

Conserver les pelouses existantes ; a cette fin, faciliter et pérenniser si cela s’avérerait faisable la
vocation pastorale du site ;

Empécher la fréquentation du site par des véhicules terrestres @ moteur, y compris sur les chemins et
sentiers existants ; [....]

Garantir la vocation naturelle et agricole du site :

En interdisant toutes constructions et/ou usages incompatibles avec la destination des biens dont

notamment les constructions a vocation non agricoles et les constructions a vocation d’énergies
renouvelables sur les milieux naturels (ex : parc photovoltaique au sol, éoliennes). La notion de
construction concerne également de petits aménagements qui n’auraient pas été prévus dans la notice
de gestion écologique (exemple : poste de tir, point d’abreuvement faune sauvage...) ; [....]

Le Maire certifie le caractére exécutoire du présent acte. Il informe que |a présente décision administrative peut faire I'objet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou de sa notification, ce dernier peut étre saisi
par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr . Il peut &tre introduit un recours gracieux
auprés du maire de la commune de Grabels pendant le délai de recours contentieux. Le silence gardé pendant celui-ci équivaut a une décision implicite
de rejet susceptible elle-méme d’un recours contentieux dans les délais précités (article R421-1 et 421-2 du code de la justice administrative). La
présente décision est publiée au recueil des actes administratifs. Ville
Q’Gﬁlbe]s
Signature Cachet i

AEPUBLIQUE FAANCAISE



Envoyé en préfecture le 17/12/2025
Recu en préfecture le 17/12/2025

Publié le
Collaborer avec le CEN en : répondant dans un délai raisonnah

T

ID : 034-213401169-20251215-094DEL15122025-DE

remarques qu’il jugera nécessaire, au plan de gestion écologique élaboree par le CEN.

% Informant le CEN de toute intervention ou action dont il aurait connaissance sur les parcelles objets
du contrat (exemple : fréquentation par des véhicules a moteurs, dépéts sauvages...);

%+ Autoriser le CEN et /ou toute personne agissant en son nom et pour son compte G pénétrer sur sa
propriété et a occuper les BIENS de maniére temporaire, dans le seul but de réaliser les actions
nécessaires a la bonne exécution de ses obligations définies au titre du présent contrat ci-apreés.

7

%+  Les droits et obligations a la charge du CEN Occitanie qui s’oblige notamment :

« Elaborer un document de planification, ou « plan de gestion écologique », mis a jour tous les cing
ans en fonction de I'analyse des données d’inventaires et de suivis écologiques, et ce a compter de
I'année qui suit la signature du contrat. Le plan de gestion écologique est élaboré en concertation avec
le PROPRIETAIRE.

Accompagner techniquement le propriétaire et son éventuel exploitant, sur les actions les plus
propices a la biodiversité et aux fonctions écologiques des parcelles, en conformité avec les
engagements figurants dans l'arrété préfectoral « espéces protégées » délivré & la commune de
Grabels dans le cadre de la ZAC Gimel et qui seront précisées dans le plan de gestion écologique. »

>

%+ Le CEN s’engage en outre : « & réaliser un suivi de la fonctionnalité et de la qualité des milieux en
utilisant des indicateurs standardisés et valorisables, des surfaces et type d’habitats naturels et de
I’'évolution des espéces visées par la compensation et plus largement a forte valeur patrimoniale.

Les périodicités des bilans de suivis suivront I'échéancier définis dans le cadre de I'arrété préfectoral

délivré pour la ZAC Gimel. Il prendra la forme d’un rapport dont une copie sera transmise au

PROPRIETAIRE dans les 6 mois suivant son achévement. : [....]».

%+ Le contrat prévoit des clauses de sanction de 'inexécution et de résiliation classiques aux articles
5.5 et 5.6.

** Enfin, en cas de changement de propriétaire ou de co-contractant, |'article 7.4 prévoit que la
cession du contrat devra étre constatée par écrit sous peine de nullité. La Commune a une obligation
renforcée d’information du CEN sans étre un pacte de préférence. Pour autant en cas de vente le
CEN dispose d’un droit de priorité pour acheter le bien. (Article 8).

Le Maire certifie le caractére exécutoire du présent acte. Il informe que la présente décision administrative peut faire I'objet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou de sa notification, ce dernier peut &tre saisi
par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr . Il peut étre introduit un recours gracieux
aupres du maire de la commune de Grabels pendant le délai de recours contentieux. Le silence gardé pendant celui-ci équivaut a une décision implicite
de rejet susceptible elle-méme d’un recours contentieux dans les délais précités (article R421-1 et 421-2 du code de la justice administrative). La
présente décision est publiée au recueil des actes administratifs. Ville

Signature Cachet

¥Gabels

W
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide a 'unanimité ;

- accepter la signature d’une Obligation Réelle Environnementale (ORE) portant sur la parcelle BH 11 sur
le secteur Croix de Guillery avec le CEN Occitanie, GGL aménagement et la Commune, selon les
caractéristiques principales ci-dessus ;

- autoriser M Le Maire a signer |"acte authentique a intervenir avec le CEN Occitanie qui sera établi par
Matitre Christophe CAULIER, notaire a Baillargues ;

- engager les dépenses correspondantes au budget de la commune, et de s’acquitter des frais corrélatifs
a I'acte dont les frais de notaire et de publicité ;

- charger Monsieur le Maire de transmettre la présente et la convention au CEN Occitanie et a Monsieur
le Préfet.

Pour extrait certifié conforme.
Le Secrétaire,
Joél VEZINHET

Acte rendu exécutoire :

Aprés envoi en préfecture le :

Et publication ou notification le :
ID :

Le Maire certifie |le caractére exécuteire du présent acte. Il informe que la présente décision administrative peut faire I'cbjet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de sa notification, ce dernier peut étre saisi
par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr . Il peut étre introduit un recours gracieux
auprés du maire de la commune de Grabels pendant le délai de recours contentieux. Le silence gardé pendant celui-ci équivaut a une décision implicite
de rejet susceptible elle-méme d’un recours contentieux dans les délais précités {article R421-1 et 421-2 du code de la justice administrative). La
présente décision est publiée au recueil des actes administratifs. Ville

BIGribels
Signature Cachet d
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