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DU CONSEIL MUNICIPAL
Du 15 décembre 2025

N°091/15-12-2025

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 29 Présents: 26

Absent: 1
Procurations : 2

Date de convocation : 05 décembre 2025 Date d’affichage : 08 décembre 2025

L'an deux mille vingt-cing, le quinze décembre a dix-huit heures, les membres du Conseil Municipal de Ia
Commune de GRABELS diiment et régulizrement canvoqués se sont réunis dans la salle Marianne de la Maison
Commune en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur René REVOL, Maire de GRABELS.

Sont présents Mesdames et Messieurs :

René REVOL, Jean-Pierre OLIVARES, Zohra DIRHQUSSI, Fréderic WOILLET, Nathalie VERDIER, Franck FIANDINO,
Christophe CELIE, Kathy KRETZ, Jo&l VEZINHET, Christine MAJOREL, Sona BIJANZADEH-ASTARAI, Marie-Louise
WATTELIER, Mostafa MARCHOUD, Jean-Loup RICHE, Betty THIMON, Sylvie CARMONA, Mourad DEROUICHE,
Marie-Sarha MONTAGNE, Vérane ALBEROLA-LAMARRE, Evelyne PARET, Jean CLARAC, Nicole ANSIDEI, Pascal
HEYMES, Florence MARCHETTI, Thomas GERACI, Nicolas LEFEUVRE.

Procurations :

Madame Cléo FERRON donne procuration a Madame Nathalie VERDIER
Monsieur Frangois ROUMANOS donne procuration a Monsieur Nicolas LEFEUVRE
Absents :

Régis MORVAN

Secrétaire de séance :

Monsieur Joél VEZINHET

| AFFAIRE N°9 I
U RBANISME—iA(_: GIMEL - Avenant n°1 au traité de concession d’aménagement Approbation —
Autorisation de signature

Par délibération du 25 mars 2019 N°17, la concession d’aménagement de la ZAC de Gimel a été confiée a la
SAS GGL Aménagement par la commune de Grabels autorité concédante.

La concession était conclue sur la base du dossier de création de la ZAC dont le programme des constructions
et des équipements publics arrété par délibération du 8.10.2018 N°72.

Depuis, le projet d’'aménagement de la ZAC a évolué a plusieurs titres :

Au niveau de son ouverture a 'urbanisation, la ZAC de Gimel s’inscrit désormais dans le cadre crée par
I'orientation d’aménagement et de programmation {OAP) du PLUI climat, approuvé le 16 juillet 2025par le
conseil de métropole.

L'OAP de GIMEL définit désormais le cadre d’ouverture a ['urbanisation de la ZAC, de confirmer les termes de
la servitude de mixité sociale comme les enjeux d’aménagement et de zonage.
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Extrait OAP GIMEL PLUi climat

P Orientations d’aménagement et de programmation W

PLUT Montpeliier Mdditerrande Métropole [/ OAP - Gimel 5

Sur le plan opérationnel I'approbation du dossier de réalisation lors du conseil municipal du 15 octobre 2025
et du programme des équipements public le 15 octobre 2025 nécessite I'actualisation du programme des
constructions et des équipements publics initialement défini au dossier de création.

Sur le volet environnemental au titre de I'avis favorable sous conditions du Conseil national de protection de
la nature {CNPN) en date du 4 octohbre 2024, le traité de concession doit &étre modifié dans sa durée. En effet,
pour prendre en compte la durée des obligations Réelles Environnementales de 30 ans minimum grevant le
foncier de compensation de I'aménagement de la ZAC de Gimel, la durée d’engagement de la concession
d’aménagement doit étre prolongée de 10 ans, étant précisé que les ORE pésent sur le concédant et le
concessionnaire. En corrélation avec la mise en place d’ORE I'engagement sur la mise en place des ORE, un
dispositif est mis en place au travers de plusieurs délibérations par le conseil municipal pour le foncier de
compensation avec I"EPF Occitanie pour les acquisitions et le CEN Occitanie pour les ORE ainsi gu’une
convention de coopération entre le CEN Occitanie, la Commune et GGL aménagement,

Enfin, depuis la signature du traité de concession relatif 4 'aménagement de la ZAC de Gimel, le secteur
immobilier a été frappé par une crise économique et financiére d’une ampleur inédite, caractérisée
notamment par un effondrement de la demande, un resserrement drastique des conditions d’accés au
financement et une hausse généralisée des colits de production.

Ces évolutions, qui n’étaient ni prévisibles ni raisonnablement anticipables lors de la conclusion du traité, ont
profondément modifié les conditions d’équilibre économique et opérationnel de 'opération d’aménagement.

Le Maire certifie le caractére exécutoire du présent acte. Il informe que la présente décision administrative peut faire I'objet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou de sa notification, ce dernier peut étre saisi
par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr . Il peut &tre introduit un recours gracieux
auprés du maire de la commune de Grabels pendant le délai de recours contentieux. Le silence gardé pendant celui-ci équivaut & une décision implicite
de rejet susceptible elle-méme d’un recours contentieux dans les délais précités (article R421-1 et 421-2 du code de la justice administrative). La
présente décision est publiée au recueil des actes administratifs. Ville
¥1Giabels
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Dans ce contexte, I'adaptation des conditions économiques et financiéres
s'avere indispensable afin de préserver la faisabilité et la bonne exécution duprogramme g amenagement de
la ZAC de Gimel.

Programme global des constructions
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En conséquence, pour I'ensemble des motifs développés ci avant il est nécessaire de modifier par voie
d’avenant N°1 le traité de la concession d’aménagement de la ZAC Gimel. Ces évolutions portent
essentiellement sur :

Le programme des constructions et des équipements publics reposant désormais sur le dossier de
réalisation de la ZAC de Gimel qui sont repris ci-aprés :

Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone prévoit la construction d’environ 850

logements comme suit :

Répartition de I'habitat Surface de plancher | Total
(m2)
Habitat libre 55 % 37 565
Habitat social 25% en Sdp 33 % en 17 075 68 300 m2
logement
Habitat abordable 20% 13 660
(primo-accédant)
Commerces activités | _ 5.000 m? 5000 m2
services et bureaux
Total 850 logements environ 73 300 m2 environ

o Compensation environnementale :

o Groupe scolaire (8 classes, hors d’eau/hors d’air) :

o Voirie et réseaux divers (participations Métropole) :

o Aménagement du domaine de la Tuilerie de Massane :

o Total participations concessionnaires :

Cachet

Préciser les engagements financiers du concessionnaire, notamment :

935 000 €
2000000 €
4805323 €
500 000 €

8240323 €

Le Maire certifie le caractére exécutoire du présent acte. Il informe que la présente décision administrative peut faire I'objet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de sa notification, ce dernier peut étre saisi
par I'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr . Il peut étre introduit un recours gracieux
auprés du maire de la commune de Grabels pendant le délai de recours contentieux. Le silence gardé pendant celui-ci équivaut a une décision implicite
de rejet susceptible elle-méme d’un recours contentieux dans les délais précités (article R421-1 et 421-2 du code de la justice administrative). La
présente décision est publiée au recueil des actes administratifs.

Ville
%Grﬁbels
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Programme des équipements publics

(joint en annexe)

- Adapter la durée du traité de concession, prolongée de 10 ans, portant la durée totale a 20 ans pour
intégrer les obligations environnementales ;

- Lebilan de I'opération est actualisé (total dépenses : 25918 458 € HT, total recettes : 28 156 875 € HT)
il estintégré en annexe 3 du projet d’avenant N°1.

- Enfin, certains articles du traité de concession ont été actualisés pour prendre en compte leur
codification dans le code de la commande publique.

Le projet d'avenant N° 1 au traité de concession est joint en annexe ainsi que le bilan actualisé correspondant
a I'annexe 3 de I'avenant.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide a la majorité avec 22 voix pour et 6 voix contre (T GERACI,
N ANSIDE(, P HEYMES, F MARCHETTI, N LEFEUVRE, F ROUMANOS) :

- d’approuver les termes de l'avenant N°1 au traité de concession d’aménagement de la ZAC de
GIMEL ainsi que ses annexes entre la Commune et la SAS GGL Aménagement ;

- d'autoriser M Le Maire a signer I'avenant N°1 et ses annexes ;

- decharger Monsieur le Maire de transmettre la présente et I'avenant a la SAS GGL Aménagement
et a Monsieur le Préfet pour contrdle de légalité.

Pour extrait certifié conforme.
Le Maire, Le Secrétaire,
Revol Joé| VEZINHET

—

e

&

Acte rendu exécutoire :

Aprés envoi en préfecture le :

Et publication ou notification le :
1D :

Le Maire certifie le caractére exécutoire du présent acte. Il informe que la présente décision administrative peut faire I'objet d’un recours contentieux
devant le tribunal administratif de Montpellier dans un délai de deux mois a compter de sa publication ou de sa notification, ce dernier peut étre saisi
par |'application informatique « Télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr . Il peut étre introduit un recours gracieux
auprées du maire de la commune de Grabels pendant le délai de recours contentieux. Le silence gardé pendant celui-ci équivaut & une décision implicite
de rejet susceptible elle-méme d’un recours contentieux dans les délais précités {article R421-1 et 421-2 du code de la justice administrative). La
présente décision est publiée au recueil des actes administratifs. ville
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