Mairie de GRABELS

OPPOSITION A LA DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTOR_ISATION Reférence dossier -
Déposée le 21/08/2023 { N°DP 34116 23 M007&
Complétée le 21/09/2023

Affichée le 25/08/2023

Par| Monsieur GRESSIER Denis
Demeurant a | 25 route de Montpellier 34790 GRABELS

Destination : Travaux sur

Pour Création de 2 fenétres en fagades Est et Quest || || SOBStruction existante

dans les combles.
Sur un terrain sis | 25 route de Montpellier

SRABELS URBANISNIE
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Le Maire NON OPPOSITICHN
’ GRABELS, LE
Vu lademande susvisée : LE MAIRE,
Vu le Code de ['urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 at suivants ;
Vu e Plan Local d’'Urbanisme approuvé ; CE Gx
Vu e Plan de Prevention des Risques d'inondation approuvé : [ 1M
{ -

>

Vu le Plan de Prévention des Risques d’incendies de forét approuve ;

Vu  le Schéma Directeur d'assainissement pluvial des services de Montpellier Méditer?éﬁé’f .
Métropole en date du 18/07/2018 notifiant la nouvelle connaissance de 'aléa inond&jﬁfgﬁér/
ruissellement pluvial ; e

-

Considérant que le terrain d'assiette cadastré parcelles AW0188 et AW0189 situées en zone
UC1a du Plan Local d'Urbanisme (PLU) ; 2

Considérant que le projet consiste en la création en facades Est et Ouest de deux fenétres dans
les combles ;

Considérant |'article 10 du réglement du PLU qui dispose que « L'utilisation de combles comme
3me niveau ne sera autorisée que dans la mesure ou les seules ouvertures sont des fenétres sur
toits et sans création de nouveau logement. » ;

Considérant dés lors que le projet ne respecte pas 'article susvisé :

Considérant qu'en I'état, il y a lieu de s’opposer au projet.
ARRETE:

ARTICLE UNIQUE 1 : Il est fait opposition & la déclaration préalable pour le projet décrit dans la
demande susvisée.

GRABELS, le

Le .Mai re
Le Maive,

nite REVOL




Dossier N° : DP 34116 23 M0076

information @ Votre projet est soumis au versement de la Taxe d’Aménagement (part intercommunale et
départementale) et est susceptible d'étre soumis au versement de la Redevance d'Archéologie Préventive. Seule
la mise en recouvrement en définira les valeurs exactes.

En ce qui concerne les exonérations et/ou majorations éventuelles, i conviendra de se reporter aux délibérations
de Montpellier Méditerranee Métropole et du Conseil Général.

Votre projet peut étre soumis 4 la Participation au Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC) en application
de I'article 30 de ia loi de finances rectificative pour 2012 du 14/03/2012 (le montant et les modalités de

recouvrement de cette taxe seront précisés par courrier de Montpellier Méditerranée Métropole).

La présente décision est transmise au représentant de PEtat dans les conditions prévues  l'articte L.21 31-2 du code
général des collectivités territoriales

Durée de validité de la déclaration : corformément & l'article R.424-17 du code de Furbanisme fautorisation est périmée si
los ravaux ne sont pas entrepris dans le délai de trais ans 4 compter de sa notification aufx) bénéficiaira(s). li en est de méme
si, passeé ce délal, les travaux sontinterrompus pendant un délai supérieur 3 une année. En cas de recaurs le délai de validite
de la décision de non opposition est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelte irévocable. L.a décision de
non opposition peut dtre proregée, deux fois, pour une durée d'un an. Vous pouvez présenter une demande de prorogation
an adressant une demande sur papier libre, accompagnée de l'autorisation pour laquelie vous demandez la prorogation, au
mains deux mois avant 'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire(s) de la déctaration préatable peut commencer les travaux aprés avelr : installé sur le tarrain, pendant
toute la durée du chantier, un panneau visible de 'a voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux
prescriptions des articles A, 424-15 3 A, 424-19, est disponible A la maltle, sur le site intemet urbanisme du gouvernement, ainsi qua
dans |a piupart des magasins de matériaux). '

Attention : Pautorisation n’est définitive qu’en 'absence de recours ou de retrait :

_ daris le délal de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa |égalité peut &tre contestée par un tiers, Dans ce cas,
{'auteur du recours est tenu d'en informer [e (ou les) bénéficiaira(s) de ia déclaration préalable au plus tard quinze jours apras te dapdt
du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date de la déclaration préalable, V'autorité compétente peut |a retirer, si ells Pestime fliégale, Elte
ast tenue d'en informer préalablement le (ou les) bénéficialra(s) de la déclarafion préalable et de luf permetire de répondre & ses

abservations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elie a pour objet de verifier la conformité du projet aux régles
ot servitudes d'urbanisme. Elle 'a pas pour objet de vérifier que ! projet respecte les autres réglementations et les régles
de droit privé, Toute personne g'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d'autres disposiions de droit
privé peut dong falre valoir ses droits en salsissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de I'autarisation : il doit souscrire 'assurance de dommages prévue par ['article
t.242-1 du code des assurancas.

Le {ou les) demandeur{s} peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cat
affet il peut saisir e tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentisux.



