Mairie de GRABELS CU 34116 23 M008&7
Service Urbanisme

CERTIFICAT D'URBANISME OPERATIONNEL

Vu la demande de certificat d’'urbanisme indiquant, en application de I'article L410-1 b) du code
de l'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain. En outre
le présent certificat d'urbanisme indique la possibilité d'utilisation du terrain d'assiette pour la
réalisation d'une opération envisagée et I'état des équipements publics existants ou prévus.
La présente demande de certificat d'urbanisme a été déposée le 10/10/2022 ;

Vu le Code de I'urbanisme et notamment ses articles L410-1 et R410-1 et suivants ;

Vu le Plan Local d’'Urbanisme approuvé ;

Vu le Plan de Prévention des Risques d'inondation approuve ;

Vu le Plan de Prévention des Risques d'incendies de forat approuve ;

Vu le porter & connaissance de la carte départementale d'aléas incendie de forét approuvé le
17/12/2021 ;

Vu le Schéma Directeur d'assainissement pluvial des services de Montpellier Méditerranée

Metropole en date du 18/07/2018 notifiant la nouvelle connaissance de I'aléa inondation par
ruissellement pluvial ;

Vu lavis Favorable avec prescriptions du service Direction de I'Eau Lef Pgal SME
I'Assainissement/Risques Pluvial et Inondation en date du 31/05/2023 AEFICHAGE EFFECTUE

Vu l'avis Favorable du service Péle Déchets et Cycles de I'Eau - REGIE DES EAUX en date du h
01/06/2023 ; bu A / 0+23

Vu I'avis Favorable avec prescription du service Direction Services aux Territoires d&/Montpellier ;Z{ { 09 2 o)
Méditerranée Métropole/Péle Piémonts et Garrigues en date du 27/06/2023 ; &

NON OPPQSITION
GRABELS, LE
Considérant que le terrain d'assiette du projet se développe sur les parcelles cadastrées ABQOSQs AR E
AHO0081 AH0082 ; ‘

Considérant que la demande de certificat d’urbanisme opérationnel précisant si ce teg_‘qg.e o

d'assiette peut étre utilisé pour la réalisation d’'une opération consistant en la crga 'FOEI]‘ -
d'une dalle de 20 m? environ pour pose d'un kKiosque & pizzas avec créati “%Iun{
acces ; %\

Considérant  que le projet est situé en zone UA2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune
de Grabels ;

Considérant que le projet se situe dans le perimetre d’études du secteur sur une partie du secteur
de la Valsiére décidé par délibération n° 96/29-11-2021 ; pour lequel les parcelles
cadastrées AB0050 - AH0081 - AH0082 sont dans le périmétre d'études :

Considérant que le projet est de nature a compromettre I'exécution du futur PLUi climat dont les
caracteristiques sont en cours d'études, dans le cadre du périmetre d'études pour un
renouvellement urbain ;

Considérant que le projet de dalle est implanté en limite du domaine public ;

Considérant que le projet ne respecte pas la ligne d’implantation du bati ;

Considérant que le terrain d'assiette ne posséde pas de place de stationnement et n'est pas
désservi par un accés matérialisé :

Considérant  que la commune est propriétaire de Ia parcelle AHO082 pour giration de la circulation
et que la dalle est implantée sur cette parcelle :

Considérant que le projet ne peut étre implanté sur une voie de circulation ;



Mairie de GRABELS CU 34116 23 M0087
Service Urbanisme

Considérant qu'au titre de l'article R 111-2 du code de 'urbanisme : « un projet peut étre refuse
ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature a porter atteinte & la salubrité ou 3 la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a
proximité d'autres installations » ;

Considérant que le présent certificat d'urbanisme opérationnel pour la création d’'une dalle et
linstallation d’un kiosque & Pizzas pour les motifs ci-avant développés tenant au non-
respect du PLU, de rarticle R 111-2 du code de l'urbanisme et du périmétre d'études
et de I'élaboration en cours du PLUic doit étre refusé ;

URBANISME
AFFICHAGE EFFECTUE
ou U [o7[23

AU(03 (23
CERTIFIE NON OPPQOSITION
coarpcLe LE - r
[Cadre 1 : IDENTIFICATION e
Adresse terrain : 5 Rue Gaston Plante
Demandeur ! KAP DEVELOPPEMENT
4 1 Rue Louis Lagorgette
33150 Cenon

[Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

Parcelles : AB0050 AH0081 AHO082
Surface totale : 2442 00 m? (sous réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)
[Cadre 3 : DISPOSITIONS D'URBANISME ' T
Document d'urbanisme Pre1s ek Publié le Approuvé le Modifié le ’M.is‘ an 4‘
e révision le
PLU 18/07/2011 | 10/10/2013 | 07/10/2013 24/11/2014
Zonage au document d'urbanisme
Nom
UA2
Cadre 4 : DROIT DE PREEMPTION
Nature Type Bénéficiaire
DPU Terrain soumis au droit de Simple Commune par délégation de
préemption urbain Montpellier Méditerranée
L Métropole

Avant toute mutation du terrain ou des bétiments, le propriétaire devra faire une déclaration d'intention d'aliéner
auprés du bénéficiaire du droit de préemption. Elle comportera lindication du prix et les conditions de la vente
projetée. SANCTION : nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.
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| Cadre 5 : SERVITUDES APPLICABLES AU TERRAIN

Servitudes autres

Type Nom Commentaires Ve A 1
Servitude autre Linéaires d'activités a conforter ou | 29 métres . . i
a créer f'ﬂ.rHCHf:\Gt: EFFcCTUE
: — - Al D
Risque sismique (décret 2010- Risque sismique faible DU ou /0—; V, )
1255 du 22/10/2010) S b el i
Risques d'inondations Schéma directeur Zone de production'de 4/ J [ 4 2
+ Plan de Préventions Risques d'assainissement pluvial portant ruissellement et zone d' 1T
Innondations (Zone 2) nouvelle connaissance de l'aléa d'écoulement des eaug}fg‘ﬁ‘ OPPQSITION
inondation par ruissellement pluvial GRABELS, LE
+ PPRI Z2 LE MAIRE,

Servitude autre

Recul minimum du bati (zone non
aedificandi) a respecter

41 métres

Argile gonflante Retrait gonflement des argiles Zone faiblement exposée B2 -
Risque sismique (décret 2010- Risque sismique faible
1255 du 22/10/2010) Ay
Servitude autre Porter 4 connaissance de la carte | aléa fort L L
. départementale d'aléas incendie \1 g
Zone de débrousaillement Bande de 200m
Risques Incendie Forét PPRIF Zone C
| Cadre 6 : TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN —]

TAXES : Les contributions ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un
permis de construire, un permis d’'aménager et en cas de non-opposition & une déclaration

préalable :

v Taxe d'Aménagement (part intercommunale) Taux : 5%

Voir la délibération de Montpellier Méditerranée Métropole pour les exonérations au
titre de I'article L331.9 du code de l'urbanisme et la majoration de |a valeur forfaitaire
des places de stationnement au titre de I'article L.331-13 68me alinéa du code de

lurbanisme.

v' Taxe d'Aménagement (part départementale) Taux 2.5%.

v" Redevance d'arc

héologie préventive selon le cas.

PARTICIPATIONS': 'Les ' contribitions ci-dessous pourront étre prescrites par un permis de
construire, un permis d'amenager une non-opposition a une déclaration préalable ou par un arrété
approuvant le plan de remembrement d'une association fonciére urbaine sous la forme de Ia
participation forfaitaire définie par le d) de I'article L.332-12 du Code I'Urbanisme :

= Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :

v" Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332.8 du
code de l'urbanisme).

= Participations préalablement instaurées par délibération.

V' Taxe forfaitaire sur la cession a titre onéreux de terrains devenus
constructibles (Art. 1529 du code général des impéts).
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[Cadre 7 : EQUIPEMENTS PUBLICS EXISTANTS OU PREVUS 1

Réseaux Nature desserte Desserte prévue Vers le
Voirie Desserte totale Voir avis ci-annexé du 27/06/2023 URBANISHMIE
Eau potabl Desserte total Voir avis ¢ el A EFFERAE
au potable esserte totale oir avis ci-annexeé du _ o s
i pb M fo4[23
Assainissement | Desserte totale Voir avis ci-annexé du 01/06/2023 AU 3 /93 /,a 3
Electricité ' Desserte totale Voir avis ci-annexé du 31/05/2023 NON OPPOSITION
sl une contribution financiere &tait due, il pourrait &tre fait application de I'article L111-11 du codeggi@@érﬁ%eLE
LE MAIRE,
Cadre 8 : POSSIBILITE D'UTILISATION DU TERRAIN POUR LA REALISATION DE 4
L'OPERATION PROJETEE
Le terrain ne peut pas étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée, précisee d As1a
demande de certificat d’'urbanisme opérationnel. E(;ﬁ :
Une servitude de passage de 4 métres minimum, aménagée sur fonds voisins, obtenu'paracte
authentique ou par voie judiciaire, sur la parcelle AB 50 devra étre jointe lors du dép6t d%xﬁg[m] f
[Cadre 9: INFORMATIONS _ i

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi, tout projet pourra se voir opposer un sursis a statuer.

Cadre 10 - FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A LA REALISATIOP DE
L’'OPERATION PROJETEE ;

ATTENTION : le non-respect de ces formalités ou I'utilisation du sol en méconnaissans
indiquées dans le certificat d’'urbanisme est passible d'une amende minimum deff
application de I'article L.480-4 du code de I'urbanisme. La démolition des ouvrageq §
état des lieux peut étre également ordonnée.

§8 JUIL, 2093 GRABELSIe

Le Maire
Le Maire,
René REVO 3
i Bour information : délibérations applicables a la commune /™ ;= —

l_(!u:/
v Délibération du Conseil Municipal ayant instauré le permis de demolir 46 territoire communal
au titre de I'article R.421-27 du code de l'urbanisme.
v Délibération du Conseil Municipal ayant instauré la déclaration prealable a tout projet de cléture

au titre de l'article R.421-12 du code de l'urbanisme.
Le présent certificat est transmis au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a J'article L. 2131-2 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Durée de validitd du certificat d'urbanisme : conformément a l'article L.410-1 du code de l'urbanisme, le certificat
d'urbanisme est valable pendant 18 mois & compter de sa délivrance. En cas de recours le délai de validité du cerfificat
d’urbanisme est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable. L'autorisation peut &tre prorogée
par périodes d'une année si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des
taxes et participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une dsmande
sur papier libre, accompagnee de I'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au moins deux mois avant
I'expiration du délai de validité.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles
ot servitudes d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les régles
de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriéte ou d'autres dispositions de
droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si l'autorisation respecte les régles

d'urbanisme.




Mairie de GRABELS

NON OPPOSITION A LA DECLARATION PREALABLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION Référence dossier :
Déposée le 16/05/2023 Complétée le 16/06/2023 N° DP 34116 23 M0045
Affichée le 26/05/2023
- ~"Par | Monsieur BONTANT Paul " Surface de Plancher
autorisée :
25.94 m?

Demeurant & | 2bis Rue des Aphyllanthes 34790 GRABELS
Destination : Extension

Pour ! Création d'une véranda (25,94 m?)
Sur un terrain sis 1 2bis  Rue des Aphyllanthes

GRABELS R w P frows
Parcelle(s) | AX0358 URBANISME
ArtichAoE crre T UE
U [03[3
Le Maire, AL C&,{ [ 09 1L

5)!\((\)" -J()L JH

Vu lademande susvisée ; : 1=

Vu le Code de lurbamsme notamment ses articles L421-1 et suivants et R421 1 et uivants

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé ; - '

Vu le Plan de Prevention des Risques d'inondation approuvé ;

Vu e Plan de Prévention des Risques d'incendies de forét approuvé ; o i

Vu  Le Schema Directeur d'assainissement pluvial des services de Montpellier Medﬁerrana
en date du 18/07/2018 notifiant la nouvelle connaissance de I'aléa inondation pa‘
pluvial ; g

Vu  le porter a connaissance de la carte départementale d'aléas incendie de forét approuirem .
le 17/12/2021 ;

Vu les piéces complémentaires déposées en date du 16/06/2023 ;

ARRETE:

ARTICLE 1: Il n'est pas fait opposition a la déclaration préalable pour le projet décrit dans la
demande susvisée.

ARTICLE 2: L'exécution des travaux soumis a la déclaration susvisée est subordonnée au respect
des prescriptions suivantes :
- les hauteurs des premiers plancher de la véranda devront
au terrain aménagé.

se situer a 0,60m plus haut par rapport

Le Maire,
René REVOL



Dossier N° : DP 34116 23 M0045

information : Votre projet est soumis au versement de la Taxe d'’Aménagement (part intercommunale et
départementale) et est susceptible d'étre soumis au versement de la Redevance d'Archéologie Préventive. Seule
la mise en recouvrament en définira les valeurs exacies. .
En ce qui concerne les exonérations etfou majorations gventuelles, il conviendra de se reporter aux délibérations
de Montpeliier Méditerranée Métropole et du Conseil Départemental.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues A I'article L.2131-2 du code
général des collectivités territoriales

Durée de validité de la déclaration : conformément 2 l'article R.424-17 du cade de l'urbanisme l'autorisation est périmée si
les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de trois ans & compter de sa notification au{x) bénéficiaire(s). |l en est de m&me
si, passé ce délal, les travaux sont interrompus pendant un déiai supérieur 4 une année. En cas de recours le délai de validité
de la décision de non oppositlon est suspendu jusqu'au prononcé d'une décision furidictionnelie irrévocable. La décision de
non opposition peut étre prerogée, deux fols, pour une durée d'un an. Vous pouvez présenter una demande de prorogation
en adressant une demande sur papier liore, accompagnée de I'autorisation pour laquelle vous demandez la prorogation, au
molns deux mols avant 'expiration du délai de validité.

Le {ou les) bénéficiaire(s) de la déclaration préalable peut commencer les travaux aprés avoir installé sur le terrain, pendant
toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le moddle de panneau, conforme aux
prescriptions des articles A. 424-15 a4 A 424-19, est disponible & la mairie, sur le site internet urbanisme du gouvernemant, ainsi que
dans la plupart des magasins de matériaux).

Attention : Fautorisation n"est définitive qu'en I'absence de recours ou de retrait :

_ dans le délai de deux mais & compter de son affichage sur le témain, sa légalité peut étre contestée par un liers. Dans ce cas,
[auteur du recours est tenu d'en informer le {ou les) bénéficiaire(s) dela déclaration préalable au plus tard quinze jours aprés le dépdt
du recours.

- dans le délal de trois mois apras la date de la déclaration préalable, l'autorité compétente peut la retirer, si elle I'estime illégale. Elie
est tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficialre(s) de 1a déclaration préalable et de lui permettre de répondre & ses
observations.

L autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux régles
at senvitides d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les ragtes
de drolt privé. Toute personne s’estimant lésée par la méconnalssance du drolt de propriété ou d'autres dispositions de droit

privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s} de Pautorisation : il doit souscrire I'assurance de dommages prévue par l'article
L.242-1 du code des assurances.

Le {ou les) demandeur(s) peut contester fa 1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cet
effet il paut saisir ls rlbunal administratif territorialement compétent d'un recours contentieux.



Mairie de GRABELS

NON OPPOSITION A LA DECLARATION PREALABLE MAISON

INDIVIDUELLE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

DESCRIPTION DE LA DEMANDE D’AUTORISATION ; ‘Référence dossier :

Déposée le 12/06/2023 ' N° DP 34116 23 M0055
Affichée le 15/06/2023

S ——— —— ——————— = o o ] ik e e e ]

Par | Monsisur ROUMEAS Laurent

Demeurant a ! 4 rue du Micocoulier 34790 GRABELS

Destination:  Nouvelle

Pour | Construction d'une piscine en cogue polyester construction

d'une surface de 23 m? (7x3,25m) et 1,50 m de
profondeur.

Sur un terrain sis | 4 rue du Micocoulier
GRABELS

Parcelle(s) | AY0002

Le Maire,
\lD\ OPPOSITION
Vu la demande susvisée ; QABELS :
Vu le Code de l'urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421 - el §U| ?Dtﬁwr"
Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé ; Wy
Vu le Plan de Prévention des Risques d’'inondation approuvé ;
Vu le Plan de Prévention des Risques d'incendies de forét approuvé ; £ OE_GE
Vu Le Schéma Directeur d'assainissement pluvial des services de Montpelﬁg M
Métropole en date du 18/07/2018 notifiant la nouvelle connaissance de Ialg
ruissellement pluvial ; \ |
Vu e porter & connaissance de la carte départementale d'aléas incendie de- fb

approuvé le 17/12/2021 ; =
ARRETE:

ARTICLE 1: Il n'est pas fait opposition a la déclaration préalable pour le projet décrit dans la
demande susvisée.

ARTICLE 2: L'exécution des travaux soumis 3 la déclaratidn susvisée est subordonnée au
respect des prescriptions suivantes de l'article 4 du PLU : « [..|] Ne sont pas non plus autorisés

les rejets aux réseaux d'eaux usées des eaux de wdang ‘
piscines [...] ».

telles que les eaux de vidanges de

577" GRABELS, le

2 JUIL. 2023

Le Maire

Le Maire,
René REVOT



Daossier N° : DP 34116 23 M0055

Information : Volre projet est soumis au versement de la Taxe d'Aménagement {part intercommunale et
départementale) et est susceptible d'&re soumis au versement de la Redevance d'Archéalogle Préventive. Seule
la mise en recouvrement en définira les valeurs exactes.

En ce qui concerne les exonérations et/ou majorations éventuelles, il conviendra de se reporter aux délibérations
de Montpeliler Méditerranée Métropole et du Consell Départemental.

La présente décision est transmise au représentant de F'Etat dans les conditions prévues A Particle L.2131-2 du
cade général des collectivités territoriales

Durée de validité de la déclaration : conformémaent a l'article R.424-17 du code de lurbanisme l'autorisation est parimée
si les travaux ne sont pas entrepris dans le délal de trois ans & compter de sa nofification au(x} bénéflclaire(s). Ii en est de
méme si, passé e délal, les travaux sont Interrompus pendant un délal supérleur a une annde. En cas de recours la délal
de validité de fa décision de nan opposition est suspendu [usqu'au prononcé d'une dédision Juridictionnelle irrévocable, La
décislon de non opposition peut &tre prorogée, deux fols, pour una durée d'un an. Vous pouvez présentor une demande de
prorogation en adressant une demande sur papler libre, accompagnée de l'autorisation pour Jaquelle vous demandez fa
proragation, au moins deux mois avant I'expiration du délai de validité.

Le (ou les) bénéficiaire{s} de la déclaration préalable peut commencar les travaux aprés avoir : Installé sur le terrain, pendant
toute Ja durée du chantier, un panneau visibie de la voie publique décrivant le projet. Le modéle de panneau, conforme aux
presctiptions des arficles A, 424-15 3 A. 42419, gst disponible a la mairis, sur le site internet urbanisme du gouvernement, ains|
que dans la plupart des magasing de matériaux).

Attention : I'autorlsation n*dst définitive qu'en |'absence de racaurs ou de retralt :

- dans la délal de deux mois 4 compter de son afiichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestés par un tlers. Dans ce cas,
Irautsur du recours est tenu d'en informer le {ou les) bénéficiaire(s) de [a déclaration préalable au plus tard quinze Jours aprés le
dépét du recours.

- dans le délal de trols mols aprés la date ds la déclaration préslable, t'autorité compétente peut ta retirer, si elle Pestime ilidgale.
Elle est tenue d'en informer préalablement la (ou les) bénéficiaire(s) de la déclaration préalable et de lui permettre de répondre a
ses observations.

L'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers : elle a pour objet de vérifier la conformité du projet aux
régles et servitudss d'urbanisme. Elle n'a pas pour objet de vérifier que la projet respecte les autres réglementations et les
régles de droit privé. Touta personne s'estimant Iésée par la méconnaissance du drolt de propriété ou d'autres dispasitions
de droit privé peut donc faire valolr ses droits en saislssant les tribunaux civils, méme si 'autorisation respecte les régles
d'urbanisme.

Les obligations du (ou des) bénéficiaire(s) de 'autorisation : il doit souscrire V'assurance de dommages prévue par
farticle L.242-1 du code des assurances.

Le {ou les) demandeur{s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception. A cet
effet || paut saisir le fribunal administratif territorialemant compétent d'un recours contentieux.



