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2 — PROCEDURE ZAC




Désignation aménageur

Signature du traité de

concession
C
(0)
N
C ZAC
"Zone Aménagement Concertée"
E * : - Procédures réglementaires :
Dossier de création
P < d R - Définition du périmétre de la ZAC . _ -
roceaure T e e — Dossier autorisation
environnementale unique (loi sur l'eau)
Z < A *Dossier de réalisation
- Programme des équipements publics * Modification du PLU
T - Programme des constructions
| -Modalités de financement *Archéologie
o) * Rédaction du cahier des charges de
cession des terrains
N

Mise en oeuvre de la ZAC

- Acquisition fonciere
- Démarrage des travaux
- Dépo6t Permis de Construire




3 — PLANNING ECO-QUARTIER « GIMEL »
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4 — LES ENJEUX




PRISE EN COMPTE DES ENJEUX DE LA ZAC

Respect du cahier des charges de la ZAC réalisé par la collectivité pendant les phases de
concertation.

Points clés :

Patrimoine végétal exceptionnel
Hydrauligue: Source du Verdanson
Energies renouvelables

Economie circulaire

Labélisation écoquartier

Gouvernance partagée

Compétences associees .
GGL Aménagement s’'attachera les services de I'ensemble des experts

nécessaires pour atteindre ces objectifs.




CADRE NATUREL

« Un atout fort et identitaire de I'opération »

Préservation du parc

Gérer le projet comme un écrin de |'urbanisation

Intégrer la préservation voire le développement de la biodiversité




HYDRAULIQUE

« D'une conftrainte en faire une
potentialité »

,/L’ecu est un bien essentiel en

region Méditerranée

Nécessité de gérer et de
controler




ECONOMIE

Faire mieux avec moins de ressources naturelles :

Gestion des déchets (recyclage)

Eco-Conception, Energie renouvelable, économie partagée,
optimisation des usages

Favoriser les comportements responsables (Consommation
responsable, circuit court, consommation collaborative,
ressourcerie)
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Eco

ECOQUARTIER

Quartier
N A

Engager le projet dans un processus de Labélisation EcoQuartier
reférentiel Ministere

Un processus rigoureux et exigeant .

Connaitre et prendre en compte |'existant
Concerte, partagé et justifie les choix d'aménagements
Suivre et vérifier la pérennité et la programmation des actions




5 — PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS




PROGRAMME DES CONSTRUCTIONS

Superficie de la ZAC : 19 Ha

Programmation :

800 logements environ répartis de la maniere suivante :
environ 30 % de logements sociaux

environ 20 % de logements primo-accédants

environ 50 % de logements libres
Surface de plancher d’environ 61 000 m? dont 6 500 m? de commerces, services et bureaux
Equipements publics :

Réalisation d'une école

Centre culturel (la Deltheillerie)

Parc Paysager

Durée de la concession : 10 ans




6 — ENGAGEMENT FINANCIER DE L'AMENAGEUR




ENGAGEMENT FINANCIER DE
L'AMENAGEUR

Engagement de I'aménageur
Caution financiere de I'aménageur

Prix maitrisés — Offre de logements

> Pas d’'impact sur le budget communal




/ — ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT




« Un patrimoine naturel et culturel unique »

LEGENDE
—.— Périmétre de l'opération
Bosquet d'arbres haute tige
et EBC (Espace Boisé Classé)
<} Bosquet
. Arbre haute tige isolé
D Arbre isolé
o
* Oliveraie
Praine
- Patrimoine bati conservé
e MUr pierre conserveé

Inventaire patrimonial, végétal & minéral




« Accroche urbaine » : connexions avec les quartiers et modes doux avoisinants
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HAUT DE MASSANE

LEGENDE

Tramway ligne 1

———— Voies existantes structurantes autour de I'opération
_____ Voie cycle existante

— e Périmétre de |'opération

<= == e Liaisons douces piétons & cycles interquartier

Traitement des "portes” du quartier

<=~ ‘\/oie TCSP (Transport Collectif en Site Propre)
. Station mobilité électrique

Accroche urbaine & déplacements modes doux




« Un écoquartier apaisé au cenfre d'un thédatre de verdure »

| Vers Eambiedecioe
w L3 \Vaven

LEGENDE

-= Périmétre de l'opération

Cheminements publics piétons & cycles
Sentiers de découverte

Cheminements dans résidences
Cheminements hors parcelle

Accés au Mas

DO0ERO

\oie TCSP (Transport Coiecti en Site Propre)

MOBILITES douces




