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1/ Présentation de la demande du 28/03/2017, données sur la
commune et objectifs de I'enquéte :

Par lettre enregistrée le 22 Mars 2017, le Préfet de I'Heérault demande la désignation
d'un commissaire enquéteur en vue de proceéder a une enquéte publique prealable
a la déclaration d'utilité publique du projet de création d’'une réserve fonciere sur le
secteur de Gimel (territoire de la commune de Grabels).

Une décision n® E17000061/34 a ¢te prise par le Président du Tribunal Administratif de
Montpellier, le 28 Mars 2017, afin de designer le Commissaire Enquéteur. tlle a éte
notifiee a M. le Maire de Grabels (cf annexe 1).

Deux delibérations ont ete prises respectivement les 12 juillet 2016 (n° 046/12-07-
2016) et 12 décembre 2016 (n° 073/12-12-2016) par l'équipe municipale : la
premiere initiait le projet de création d'une ZAC sur le secteur de Gimel (définition
des objectifs poursuivis et fixation des modalités de la concertation) ; la deuxieme
decidait de recourir & la procédure régie par les dispositions de 1'article R 112-5 du
code de [I'Expropriation, permettant de requérr une DUP Réserve Fonciére,
d'approuver le dossier et de saisir I'autorité préfectorale en vue de I'ouverture d'une
enquéte publique (cf annexes 2 et 3).

A noter egalement gue le Consell Municipal du 12 deécembre a désigne
I'Etablissement Public Foncier (EPF) comme bénéficiaire de la DUP réserve fonciere.
Par voie amiable ou par expropriation, I'établissement public foncier est autorise a
acquérir les immeubles du perimetre.

Les données sur la commune :

La commune de Grabels est situee dans le deépartement de I'Hérault (region
Occitanie). La commune s'étend sur 16,2 km? et compte 7255 habitants au
recensement de 2013.

Avec une densité de la population de 446,7 habitants au km?, la commune a connu
un taux annuel moyen de croissance de 3,6 % entre 2008 et 2013.

Sa proximité avec l'aire urbaine metropolitaine de Montpellier génére un marche
immobilier actif dont le niveau de prix médian des transactions des logements figure
parmiles plus élevés du département.

Entouree par les communes de Juvignac, Combaillaux et St Georges d'Orques, la
commune est située a 3 km au Nord Ouest de Juvignac la plus grande ville aux
alentours.

Objet de |'enguéte publigue :

La présente enquéte est régie par le code de I'Expropriation pour cause d’utilité
publique dont I'article L121-1 précise gue I'utilité publigue est déclarée par |"autorité
compeétente de I'Etat.

I s'agit d'une enquéte publique préalable a la déclaration d'Utilite Publique (DUP)

du projet de création d'une réserve fonciére sur le secteur de Gimel situé sur la
commune de Grabels au profit de I'Etablissement Public Foncier d'Occitanie.
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Cette réserve fonciere devrait permettre la realisation d’'une opération cons¢quente
d'amenagement urbain comprenant des logements dont des logements sociaux et
intermeédiaires, ainsi gue des equipements publics.

Le secteur de Gimel se situe entre le rond-point du Salinier et la station de tramway
« Euromédecine » aux portes de Montpellier & la principale entrée de Grabels; Le
secteur est localise integralement sur le territoire communal, mais en limite de la
commune de Montpellier. Récemment urbanisés ou en cours d'urbanisation, les
guartiers environnants sont respectivement :
La /AC Euromedecine qui se développe a la fois au nord, a I'Est mais aussi au
Sud de Gimel. La vocation principale d'activite économique est spécialisee
dans le domaine du medical, du para medical et des biotechnologies
- Al'Est le quartier résidentiel dense des Hauts de Massane
- Au-dela d'Euromédecine, les quartiers d'habitat de la Valsiere(au Nord sur la
commune de Grabels), de Malbosc (au Sud, sur la commune de Montpellier)
et de Croix Lavit a I'Est (mixite habitat/activité économique).

Le secteur a connu une forte production de logements au cours des 10 dernieres
annees. La partie « Euromedecine » accueille quant a elle plus de 33 entreprises
representant prés de 6 000 emplois.

Il est a noter aussi gue les équipements publics de proximité sont peu nombreux ;
aprés avoir pati d'une absence d’'equipements, le quartier de la Valsiere a ete
recemment pourvu d'une maison de quartier et d’'une créche municipale, un
groupe scolaire verra le jour pour la rentrée 2018.

Le quartier de Gimel qui constituera une nouvelle polarité sur la commune de
Grabels devra s'intégrer dans le tissu existant.

Le secteur de Gimel est, par alileurs, identifie comme secteur prioritaire de
développement par le Document d’Orientations Générales (DOG) du Schéma de
Cohérence Territoriale de I’Agglomeration de Montpellier (SCOT). Le secteur est
classé en secteur d'extension urbaine a haute valeur paysagere et desservi par le
tramway.

L'aménagement a terme de ce secteur devra avoir une approche particulierement
sensible dans la conception d'urbanisations nouvelles respectueuses des vues et
perspectives vers et depuis le paysage. La réserve fonciere de Gimel est, en
conseqguence, compatible avec les orientations du SCOT.

Le Plan Local d'Ubanisme de la commune de Grabels a été approuvé par
délibération du Consell Municipal le 7 Octobre 2013 sous la référence 078/07-10-
2013.
Dans le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD), il est fait état
des choix proposés pour le site de Gimel (cf pages 140/141) a savoir :
- Créer un maillage viaire, avec des batiments implantes en peigne par rapport
alaRD127
- Identifier une polarité intercommunale a l'articulation entre la RD127 et
l"avenue de Gimel...
- Valoriser les motifs paysagers du site dans le cadre du projet (mas de Gimel,
oliveraie. ..
Dans le document relatif aux Orientations d’Amenagement et de Programmation
(OAP), des principes d’aménagement sont, par ailleurs, avanceés (cf pages 5/6)

Enquéte DUP Réserve fonciere Gimel 4 E17000061/34



Il est & noter que I'ensemble des éléments énoncés préecédemment et figurant dans
le PLU ( PADD et OAP) sont a mettre en parallele avec les dispositions contenues
dans les deux délibérations de I'équipe municipale du 12 juillet 2016 et 12 décembre
2016 qui fixent désormais un cadre relativement contraignant pour éviter toute
atteinte a ce secteur avec une nécessaire prise en compte des enjeux
environnementaux et hydrauliques, des enjeux paysagers et urbains, des enjeux
patrimoniaux et des enjeux en termes d'équipements publics.

Les objectifs principaux du projet d'opération d'ameénagement devra répondre aux
objectifs suivants (se référer aux pages 2 et 3 de la délibération du 12 juillet 2016
(annexe 2) .

- Reéaliser un projet d'aménagement d'ensemble permettant la création d'un
nouveau quartier a vocation principale d'habitat  sous forme
d'aménagement concerte et compenser le deficit en matiere de logements
intermediaires.
le parti d'urbanisme devra privilegier des formes permettant de dégager une
part fortement dominante d’espaces libres de construction et de respecter
les qualités et les perspectives paysageres préexistantes.
reinterroger les caractéristiques du projet établi en 2009 sur la base d'une liste
de principes énoncés page 3 de la delibération du 12/7/2016

Dans le PLU actuellement en vigueur sur la commune, la zone concernée est classee
en zone AUOa ; cette zone correspond a une zone d'urbanisation future fermeée pour
une surface de 19 ha (site de Gimel et tuilerie de Massane).

Le périmetre de DUP comprend 34 parcelles cadastrées en section AA. Ces
parcelles sont classées au cadastre soit en landes, terre, terrain d'agréement ou
terrain a batir ou bati. Il se situe sur une colline avec une deéclivité importante allant
au Nord-Ouest jusgu’a I'Est mais cette déclivite n'est pas de nature a remettre en
question une opération a vocation d'habitat. Le site posséde en outre une forte
identiteé paysagére avec des massifs boises trés denses.

------ —A noter aussi gu'en parallele a I'enquéte publiqgue DUP, une etude d'impact
est en cours et s'achévera fin mai 2018.

2/ Organisation mise en ceuvre et information du public :

La designation d'un commissaire enguéteur pour cette enquéte publigue a éte
demandée le 22 mars 2017 et un arrété préfectoral n® 2017-1-595 portant ouverture
d’'une enquéte publique prealable a la DUP du projet de creation d'une réserve
fonciere sur le secteur « Gimel » situé sur la commune de Grabels au profit de
I'Etablissement Public Foncier d'Occitanie a été pris le 15 Mai 2017 (cf annexe 4)

Les dates clés les plus importantes pour I'organisation de I'enquéte publique  sont
detaillées ci-apres :

- 7/4/2017 : réception du courrier du Tribunal Administratif pour la désignation du
Commissaire Enquéteur

- 10/4/2017 : contact avec la préfecture pour faire le point sur le dossier et son
retrait en préfecture le 18/4

Enquéte DUP Réserve fonciere Gimel 5 E17000061/34



- 18/4/2017: rendez-vous a la préfecture avec la personne en charge du dossier
pour présentation du projet d'enquéte publique

- 20/4 et 21/4/2017 : lecture et étude du dossier

- 25/4/2017 . échanges de mails (préparation réunion du 3 mai en maire,
échanges autour de la préparation et |'élaboration des textes «arrété
prefectoral » et «avis d’enquéte presse et affichage », préparation des
questions aux participants de la reunion du 3 mai 2017)

- 3/5/2017: réunion en mairie de Grabels présidee par M. le Maire, et en
présence des représentants de [I'Etablissesment Foncier d'Occitanie, des
représentants du service Foncier de la Métropole, de Mme Blanc en charge de
I'Urbanisme/commune de Grabels pour une présentation genérale du dossier
et des objectifs de I'opération prévue. Les dates de ['enquéte publique ont éte
fixées comme suit : ouverture le mardi 6 juin 2017 ; cloture le vendredi 7 juillet
2017

- 9/5/2017 : validation des textes définitifs de I'arreté préfectoral et de I'avis
d’'ouverture d'enquéte (encart presse et affichage mairie)

- 10/5/2017 : visite des lieux du Commissaire Enguéteur en présence de Mme
Blanc en charge de I'Urbanisme communal

- 11/5/2017 : recherche de documents en liaison avec le secteur de Gimel dans
le PLU communal (PADD, OAP, plan de zonage, délibérations diverses....),
impression de quelques documents, €changes de mails

- 15/5/2017 : prise de I'arrété préfectoral pour la mise a I'enquéte publique sous
la reféerence 2017-1-595 (cf annexe 4) et réceptions des documents originaux :
arréte préfectoral et avis au public

- 22/5/2017 : mise en ligne de l'avis de mise a I'enguéte publique sur le site
Internet de la Prefecture de I'Hérault (cf copie écran en annexe 5)

- 23/5/2017 : mise en place de l'affichage réglementaire sur les dix panneaux
d'affichage communaux, affichage visible depuis la voie publique (cf compte
rendu du controle de I'affichage pour la localisation précise des panneaux en
annexe 11)

- 25/5/2017 : parution des encarts presse dans Midi Libre et la Gazette

- 29/5/2017 : mise en place spécifique de |'affichage reglementaire sur le site de
Gimel concerné par I'enquéte publique (pour plus de détails se reporter au
compte rendu du controle de I'affichage en annexe 11 et photo de panneaux
en annexe 12)

Une insertion de l'avis d'enquéte publique a éte faite, comme demande par le
Commissaire Enquéteur dans la presse locale éditions du jeudi 25 Mai 2017 pour le
Midi Libre et la Gazette (cf annexes 6 et 7).

Un rappel d’avis d'ouverture d'enguéte a ¢te publié selon le délai legal dans la
méme presse locale éditions du jeudi 8 Juin 2017 pour Midi Libre et la Gazette (cf
annexes 8 et 9).

Par ailleurs, la commune dispose d’un site internet : www. ville-qgrabels.fr/.
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Les clements relatifs & I'avis d’enquéte et a l'arréte prefectoral pris lors de I'ouverture
de I'enquéte ont été mis en ligne sur le site Internet communal le 1¢ Juin 2017 (cf
copie capture d'écran faite a la date du 7 Juin 2017 en annexe 10).

------------ - En définitive, I'ensemble des régles de publicité prevues par la législation
ont bien été appliquées et toutes mises en ceuvre. Elles permettent d’'avoir une
information permanente, accessible et visible durant toute la période de I'enquéte.

----- —- Les certificats de publication et d'affichage joints en annexes 14 et 15
confirment la réalisation de ce dispositif.

L'Etablissement Public Foncier Reégional d'Occitanie a, par ailleurs, fait vérifier et
attester par constat d'huissier, que les panneaux d’affichage prévus sur le site de
Gimel ont bien ete mis en place (cf attestations 18 et 2¢me passages) en annexes 16a
et 16b.

3/ Composition du dossier

Pour cette enquéte, I'article R11-3 I du code de I'Expropriation permet de constituer
un dossier d’enquéte publique simplifié notamment pour ['acquisition d'immeubles
et la réalisation d'une opération d'aménagement ou d'urbanisme importante
impliquant une maitrise préalable des terrains et lorsqu'il apparait nécessairc de
proceder a l'acquisition des immeubles avant que le projet n'ait pu étre établi, donc
trés en amont de la phase opérationnelle.

En effet, a ce stade le projet doit etre de nature telle que le plan général des
travaux, le cout de ceux-ci et les caractérnstigues des ouvrages les plus importants ne
peuvent pas étre connus a la date de 'ouverture de I'enquéte.

De méme, I'acquisition des terrains doit présenter un caractere urgent.

Dans ce cas et pour ces trois criteres cumulatifs exposes ci-dessus, le dossier
d’'enquéte publique comprend seulement quatre éléments :

- La notice explicative

- Un plan de situation

- Le périmetre delimitant les immeubles a exproprier

- L'estimation sommaire du cout des acquisitions a réaliser

La notice explicative :

Ce document de 24 pages comprend :

a) Un expose préalable qui aborde les enjeux de I'opération pour ce secteur de
19 hectares qui détermine un programme mixte d'urbanisation du futur
quartier (habitats, eguipements publics, commerce, activités et services). Le
préesent dossier de DUP a pour objet I'acquisition de terrains en vue de la
réalisation d’une opération d’aménagement.

b) La présentation du contexte de l'opération faisant I'objet de I'enquéte
préalable a la DUP (présentation de la commune, le contexte réglementaire
actuel avec l'integration du territoire par rapport aux grandes infrastructures
et a l'intégration du projet dans le SCOT, dans le plan local de I'habitat de la
metropole (PLH), dans le Plan Local d'Urbanisme (PLU) et le contexte naturel
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et physique du site en distinguant respectivement les contraintes sur le site de
Gimel (risque inondation, risque argiles gonflantes, risque incendie forét,
topographie) mais aussi les atouts présentés par la localisation du site sur le
secteur de Gimel (mobilit¢ et déplacements): desserte, tramway et bus,
voiries, ainsi que le patrimoine paysager et la biodiversite

C) Le périmetre délimitant les immeubles a exproprier et les intentions du projet
d'aménagement incluant les enjeux environnementaux et hydrauliques, les
enjeux paysagers et urbains, les enjeux patrimoniaux en termes
d'eéqguipements publics mais aussi les objectifs du projet d’ameénagement et
son utilite publique.

d) La justification de la demande de DUP réserve fonciére pour metire en ceuvre
I"action fonciere sur le secteur de Gimel sans attendre la finalisation des
études.

- Un plan de situation au format A3 dresse sur un fond de photo aérienne.
- Le plan de périmétre délimitant les immeubles & exproprier au format A3.
- L’estimation sommaire des acquisitions a realiser (format A4)

- Divers documents regroupes dans un dossier « annexes » incluant :

a) La convention d'anticipation fonciere « Gimel» n® 2016H266 signée le 8
septembre 2016

b) La délibération du bureau de I'kEtablissement Public Foncier n® B 2016-70 du 15
juin 2016

c) La délibération du Conseil Municipal du 12 déecembre 2016

d) Le décret n® 2014-1734 du 29 décemore 2014 modifiant le décret du 2 juiliet
2008 portant creation de V'ttablissement Public Foncier de Languedoc
Roussillon (EPF LR) devenu depuis I'EPF d'Occitanie.

- Le registre d'enquéte

- Les originaux des publications légales Midi Libre et I'Hérault du Jour intégrant la
publicite de I'enguéte pour la 1&¢ insertion de |'avis d’enquéte et ces meéemes

publications pour le rappel de 'avis d’insertion.

Tous les éléements du dossier ont éte veérifies, cotés et paraphés par le Commissaire
Enquéteur le 6 Juin 2017, jour de I'ouverture de I'enquéte, avant le debut de la 1&e
permanence.

lIls ont pu étre consultés par le public aux heures habituelles d'ouverture de la mairie.

4/ Déeroulement de I'enquéte et permanences en mairie

B Chronologie des actions:

a) 31/5/2017 : controle de I'affichage, prise de photos et rédaction du compte
rendu, rédaction du procés-verbal et envoi mail

b) 6/6/2017 : ouverture de I'enquéte publique et 1¢® permanence précédee de
la signature du registre et des pieces composant le dossier
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c) Visite complémentaire sur place et contrdle de qguelques panneaux

d'affichage le 15/6

d) 21/6/2017 : tenue de la 2¢me permanence de 9h a 13h

e) 7/7/2017 : tenue de la 32me permanence de 14h a 17h suivie de la cloture du

registre et de I'enquéte

B |es permanences en mairie :

Afin de recevorr les avis et observations du public, le Commissaire Enquéteur a assuré
trois permanences :

le mardi 6 Juin 2017 de 8h30 a 12h (ouverture de I'enquéte)
le mercredi 21 Juin 2017 de Sh a 13h
le vendredi 7 Juillet 2017 de 14h & 17h (cloture de I'enquéte)

La 12 permanence a débuté a 8h30 avec la préparation du registre, le
controle de la présence de tous les élements contenus dans le dossier
d'enquéte, et la signature des pieces composant le dossier. La 1¢e
permanence s'est achevee a 12h30.

Elle a éte suivie d’un controle de 3 panneaux d'affichage communaux hors site afin
de vérifier la présence des affiches au format A3 comme demandé a la suite du
controle de I'affichage reglementaire.

La 2&mepermanence s'est deroulée de 9h a 13h.

La 3&me permanence s'est deroulée de 14h a 17h. avec une affluence modérée
du public ; elle s’est achevée par la cloture de I'enquéte.

Toutes les permanences se sont déroulées normalement sans le moindre incident
mais a noter :

une affluence plutdt faible du public (16 personnes) & l'échelle de la
commune toute entiére seuls 7 commentaires, avis ou remarques ont été
portées au registre et 10 courriers ont eté remis au Commissaire Enquéteur et
annexes au registre.

une seule personne extérieure au site concerné non domiciliée dans la
commune est venue prendre des renseignements

il nN'y a pas eu d‘avis, ni remarque particulieére ni_courrier déposé par _des
personnes localisées dans le secteur de la Tuilerie de Massane de I'autre céoté

de la voie de circulation conduisant a Grabels.

Les avis prononces étaient tous en lien direct avec l'objet de l'enquéte

publique et pratiqguement tous les propriétaires situés dans la partie a l'ouest de
la voie de circulation conduisant au centre de Grabels a l'exception du

propriétaire de la parcelle AA0041 (proprictaire : Conseil Départemental) ont
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emis un commentaire.

- le Commissaire Enquéteur a regu toutes les personnes qui en ont fait la
demande.

- le public qui est venu lors des permanences a pu apprecier la présentation
rapide des éléments du dossier faite par le commissaire enguéteur une fois leurs
questions posees.

- la piece de réception du public s'est réevelee etre bien adaptée et spacieuse
permettant une présentation aisée simultanée des élements du dossier.

5/ Les observations recuelillies :

L'enquéte publique préalable a la DUP pour le projet de création d'une réserve
fonciere sur le secteur de Gimel s'est terminee le 7 Juillet 2017 a 17h. Conformeément
a la reglementation en vigueur et a l'issue de la réeception des dernieres personnes
présentes, le registre a éte cloture le méme jour et mention en a ¢cte faite
directement sur le registre.

Le registre d’'enquéte a été emmeneé par le Commissaire Enquéteur.

Pendant les trois permanences, le Commissaire Enquéteur a eu la visite de 16
personnes (5 durant la 1¢e permanence, 4 durant la 2¢me et 7 au cours de la 3¢me),

Tout en concernant le grand public pour I'aménagement général du territoire et le
développement économique particulier a la commune, il est a noter que cette
enquete «réserve fonciere », touche plus spécifiguement les propriétaires et les
ayant droits dont les terrains sont inclus dans le périmétre de delimitation de la DUP.

Entre les permanences, il y a eu trés peu de demandes de renseignements et de
consultations du dossier en mairie, aucune remargue n'a eté portée au registre. Par
contre, un courrier a €té déposé et annexé au registre en tout debut d’enquéte. De
méme en fin d'enguéte un courrier adresse a M. le Maire est parvenu en mairie et a
ete annexe au registre.

Les personnes qui se sont présentées devant le Commissaire Enquéteur sont venues
obtenir des renseignements, consulter le dossier ou exposer leur situation personnelle
par rapport a la problematique du projet. Les observations ou remarques d'abord
verbales ont eteé reprises par ecrit, soit dans le registre et éventuellement complétees
par un courrier remis au Commissaire Enquéteur ; dans ce cas les courriers remis
accompagneés de documents annexes ont éte annexes au registre d'enguéte.

En définitive au terme de I'enquéte aprés les 3 permanences, le bilan est le suivant :

- 7 observations écrites ou « commentaires registre » reférenceés de R1 & R7 ont
éte consignes sur le registre.

- 10 courriers reférences de C1 a C10 ont ete annexés et agrafés au registre
d’'enquéte.

- les autres personnes gui ont rencontre le Commissaire Enguéteur n'ont pas
souhaite porter de remargue ou d’avis sur le registre a I'issue de leur entretien.
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B L es observations regues lors des permanences :

Lors de la 1&€ permanence, cing personnes se sont presentées en mairie.

- La 1&e personne domiciliée a l'intérieur du périmétre de I'enguéte est venue
prendre connaissance du dossier et poser guelgues questions au Commissaire
Enguéteur sans toutefois porter de commentaire au registre. Cette personne a
declare vouloir revenir lors d'une prochaine permanence afin de porter un
commentaire au registre ou déposer un courrier.

- Une autre personne domiciliee hors site de Gimel mais dans le lotissement jouxtant
la parcelle AA0O59 est venue prendre connaissance des éléments du dossier et a
déclaré vouloir revenir ultérieurement afin de formuler un commentaire.

- M. et Mme DUPIN, domiciliés dans le quartier de la Valsiere , route de Ganges a
Grabels se sont ensuite présentés et ont porteé le commentaire suivant au registre (cf
observation reqistre n° R1). Ces personnes ont signalé au commissaire Enquéteur
qu’un courrier avait ete depose en mairie de la part de leur fille Caroline et de Wilfrid
REVEL domicilies domaine de Gimel « la Voliére », impasse de Chambert a Grabels
(cf courrier n° C1 annexé en pages 3 et 4 au reqistre d’'enquéte).

- Enfin, une autre personne est venue s'informer sur plusieurs points relatifs au dossier
sans toutefois consigner de remarque ou d'avis par €crit.

Commentaire inscrit sur le registre :

a) Observation n° R1: M. et Mme DUPIN, souhaitent que les batiments de
Gimel étant occupés par des propriétaires (M. et Mme REVEL) soient
detaches du projet d'ameénagement des terres ; gu'ils soient conserves et
protéges et qu'un parc soit prevu ; que les zones limitrophes des batiments
ne soient pas construites afin de respecter les propriétaires et enfin que des
constructions n’aient pas de vue directe sur le jardin de la Voliere.

Courrier annexe au registre :

b) Observation n° C1: M. Wilfrid et Mme Caroline REVEL domicilies domaine
de Gimel «a Voligre », impasse de Chambert 34790 Grabels. Ces
personnes résident dans une maison bien aménagée et adaptée au
handicap de Mme Revel ; elles expriment leur angoisse d’étre expropriees
et de ne pas étre respectées en tant que propriétaires de leur terrain ; la
demande concerne les parcelies AA0031, AA0032 et AA0043. M. et Mme
REVEL craignent egalement d'étre encerclés par des immeubles ayant
vue directe sur leur propriete. lls mettent en avant le fait que leurs parents
ont effectué d'énormes travaux couteux au niveau de I'aménagement de
la maison et egalement au niveau de la sauvegarde du chai (réfection
complete de la toiture et du plancher).

Lors de la 2&me permanence, se sont présentés quatre personnes.

- M. et Mime DUPIN, domicilies dans le guartier de la Valsiere, route de Ganges a
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Grabels. Ces personnes ont porté un nouveau commentaire au registre (observation
R2) et ont remis au Commissaire Enquéteur un courrier accompagné de pieces
jointes soit 12 pages en tout (courrier C2).

- M. et Mme BERNARD Michel, domiciliés 17 rue Bertrand de Born 34080 Montpellier.

Ces personnes sont riveraines de la zone concernée par I'enquéte mais possedent
75 m? de terrain dans le domaine (parcelle AAG023). Un commentaire a été porte au
registre (observation R3). Elles ont eégalement remis au Commissaire Enquéteur un
courrier accompagné d'un plan et de 8 photos (courrier C3).

Commentaires inscrits sur le registre :

a)

Observation n° R2 : M. et Mme DUPIN se sont présentes une nouvelle fois et
ont demande gue soit annexé au registre un nouveau courrier redige le 20
Juin concernant la maison et la dépendance attenante de leur fille &
Gimel (parcelles AA0031, AA0C32 et AA0043) le tout adapte aux
particularités du handicap de leur file et demandent a ne pas étre
expropriés. Suit la description de la liste des pieces jointes.

Observation n° R3: M. et Mme BERNARD Michel, propriétaires de la
parcelle AAD023 se sont présentes et ont expose leur demande. lls ont
commenté un courrier accompagné d'un plan et de 8 photos; ces
personnes demandent que la parcelle AA0023 ne soit pas intégrée au
projet futur.

Courriers annexes au registre :

a)

Courrier C2 : Mme Isabelle DEJEAN-DUPIN mére de Caroline REVEL rappelle
que la maison a éte rénoveée et adaptée aux particularités du handicap
de leur fille. Il en est de méme pour le chai attenant a la maison. Elle ne
comprend pas qu'ils se trouvent dans la zone d'expropriation de Gimeal ;
elle demande que solent annexes au registre d’'enquéte plusieurs
documents de 2011 a savoir : courrier a M. le Maire de Grabels M. REVOL,
au deputée M. GRAND ainsi qu’au Président de Montpellier Agglomération.
Le courrier retrace I'historique de leur bien. Mme DEJEAN-DUPIN déclare
que leurs batiments ne génent pas I'aménagement des 19 ha du site de
Gimel; selon elle, la surface des batiments est infime par rapport a
l'immensité du reste du site. Elle demande a ce gue I'expropriation ne soit
pas prononceée. Le courrier comporte 2 pages et 10 pages d'annexe
incluant des photos.

Courrier C3 : M. et Mme BERNARD Michel, propriétaires de la parcelle

AA0023 demandent a pouvoir conserver leurs 75 m? de terrain que
constitue la parcelle AA0023. lIs rappellent I'historique de leur bien et
évoquent la différence de niveau important entre leur maison et le site de
Gimel entrainant un important ruissellement et 'apparition de crues lors
des gros orages. Un plan explicatif ainsi gue 8 photos sont joints au courrier.

Entre la 2éme et la 3¢me permanence, un courrier est parvenu sur la boite mail du
Commissaire Enquéteur en provenance de la préfecture de I'Héerault. II émane de
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Mme Caroline REVEL, impasse de Chambert 34790 Grabels. Ce courier est
accompagne de la lettre de M. le Préfet qui accuse réception de ce courrier et
signale sa transmission au Commissaire Enquéteur. Ces courriers C4 E1 C5 ont ete
annexes au registre.

Lors de la 3é¢me permanence, sept personnes ont ete recues par le Commissaire

Enquéteur.

Se sont présentés durant la permanence :

a)

Observation n° R4: Mme Francoise GINOULHAC et Daniégle CHABROL
représentant la famille GINOULHAC domiciliees Campagne Bonniol, rue de
Chambert a Grabels. Ces personnes sont propriétaires avec leur pére
Georges GINOULHAC des parcelles AA000T a AA0005. Les parcelles
AA000T, AA0002 et AAOOOS sont des «terrains » ; la parcelle AA0004 est
batie et appartient a Francoise GINOULHAC ; la parcelle AADO03 est
partagée entre Georges GINOULHAC propriétaire de 2 appartements, des
dependances, de la cour et de l'allée ; Daniele CHABROL est propriétaire
en nue-propriété g'un appartement (résidence principale) et Frangoise
GINOULHAC est proprietaire en nue-proprieté d'un appartement; ces 3
personnes résident dans la propriete ; elles se déclarent contre cette
expropriation qui compromet I'équilibre familial et personnel de tous (vie
en famille et lieu de rencontres depuis plusieurs générations). Leur pére
age de 91 ans a toujours vecu la et est bouleverse par ces tracas et cela
nuit a sa sante.

Observation n® R5: Mme LAGNIEZ Stephanie, domiciliee 6, traverse
Bagaud, 83400 Hyéres. Cette personne est propriétaire des parcelles AA3S5,
AA36, AASE et reside a Hyeres. tlle déplore que soit envisagée une
expropriation du mas Gimel et s'oppose a toute expropriation car elle a
acquis cette propriete alliant la campagne et la ville en 2005. Son
handicap physique reconnu l'oblige a travailler & temps partiel et les loyers
locatifs lui apportent un complément de revenus indispensable. Elle
deéplore par ailleurs que la mairie n‘ait pas engagee de demarches
personnelles d’'information préalable étant donné le petit nombre de
propriétaires concernes.

Observation n° R6 . Maitre Charles BORKOWSKI représentant le cabinet
d'avocats SVA, 1, place Alexandre Laissac 34008 Montpellier dépose des
observations écrites sous forme de 4 (quatre) courriers qui sont annexes au
registre. Il dépose ces courriers de la part des Societes Capital Croissance
et Financiere la Pléiade (cf courrier C6); Mme Daniele CHABROL (cf
courrier C7); Mme Francoise GINOULHAC (cf courrier C8); Indivision GROS-
LEFUR-CHALER-BIANCARELLI-NOUGARET et BAUDET (cf courrier C9).

Observation n° R7 : M. Nicolas PECHEUR, domicilie¢ mas de Gimel, chemin
de Chambert a Grabels. Il habite le vieux manoir de Gimel (182me siecle) et
souhaite y rester; il est proprictaire des parcelles AA0028 et AA0049 ;
depuis 2009 il rehabilite la batisse et le jardin qui €tait a I'abandon
pendant plusieurs années; il dit que ce serait dommage que des
constructions viennent gacher la vue sur la mer qu'il a depuis sa terrasse
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vers le Sud-Est. A noter que cette personne était déja venue lors de la 1t
permanence mais n'avait pas porté de commentaire au registre.

Les courriers références €6, C7, C8 et C9 annexes au registre d'enquéte sont décrits
ci-apres :

a) Observation n®° C6 :

Courrier de la société d'Avocats interbarreaux agissant en qualiteé de
conseil des societés CAPITAL CROISSANCE et FINANCIERE LA PLEIADE. la
societe CAPITAL CROISSANCE est propri¢taire des parcelles cadastrees AA
n°57, 58 et 59. La societé FINANCIERE LA PLEIADE est propriétaire de la
parcelle AAN° 50.

Les observations suivantes sont presentees : Absence d'utilite publigue du projet
au regard de ['atteinte excessive a la propriété privee. L'opération ne peut étre
déclaree d'utilité publique que si les atteintes a_la proprieté privee, le colt
financier et les inconvénients d'ordre social et les atteintes a d'autres intéréts
publics ne sont pas excessifs eu égard a l'intérét gu'elle présente. Suit la
description d'un arrét du Consell d'Etat. ..

Classement des parcelles en zone AUO au niveau du PLU révélant une intention
dolosive de la commune : les parcelles des sociétés CAPITAL CROISSANCE et
FINANCIERE LA PLEIADE sont classées en zone a urbaniser « fermée » AUOa. La
zone AU est definie dans le reglement du PLU comme une zone a urbaniser
fermee, qui pourra étre ouverte a |'urbanisation aprés modification ou révision
du PLU. Les réseaux n’existent pas a proximite immediate en quantité suffisante
pour desservir la zone (reglement du PLU, page 82). Le secteur AUOa est défini
dans le réglement du PLU comme le secteur «correspondant a la zone a
urbaniser du site de Gimel, qui sera ouverte a I'urbanisation sous forme de ZAC,
compatible avec I'OAP réalisée sur le site». I s'agit donc d'un secteur
actuellement fermé a l'urbanisation par le reglement du PLU. Est cité un article
du code de I'Urbanisme qui distingue les zones a urbaniser ouvertes (AU) ou les
constructions sont autorisees des zones a urbaniser fermees (AU0O) dont
'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou & une
revision du PLU. Sur la base de cet article lorsque les VRD existants a la
périphérie d'une zone a urbaniser sont suffisants et que les OAP en ont défini les
conditions d’aménagement et d'équipement, les zones a urbaniser doivent
etre classees en zone AU « ouvertes » permettant I'édification des constructions
sans modification ou révision du PLU ; ainsi I'ensemble immobilier des sociétés
CAPITAL CROISSANCE et FINANCIERE LA PLEIADE répond aux criteres de I'article
R151-20 pour étre classé en zonc AU ouverte. De plus selon le cabinet
d'avocats, l'ensemble immobilier des societes CAPITAL CROISSANCE et
FINANCIERE LA PLEIADE est concerne par I'OAP n® 3 du PLU qui prevoit bien les
conditions d’aménagement et d'équipement du secteur. Le classement du
bien doit étre classé en zone AU « ouverte ». Un classement en zone AUO fermée
a pour effet de réduire la constructibilité du bien et donc de devaluer
sensiblement sa valeur vénale. Une atteinte a sa propriété privée est donc selon
eux manifestement excessive eu égard a l'intérét public que représente le
simple projet de création d'une réserve fonciere. Dés lors, les sociétes CAPITAL
CROISSANCE et FINANCIERE LA PLEIADE _demandent, en conséguence, gue soit

rendu un avis défavorable au projet de réserve fonciére. Le courrier comporte 2
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pages annexes du Reglement et 2 pages extraites des OAP.

- Par ailleurs, il est precisé que la societé CAPITAL CROISSANCE bénéficie d'un
droit a construire particulier sur cette parcelle AAS9 en raison d’une servitude
de canalisation d'eau potable signée devant notaire en mars 1966. Cette
societe beénéficie donc d’un droit a construire deux immeubles d’habitation sur
la parcelle AASS et il est demandée gue soit rendu un avis défavorable au projet
de reserve fonciere étant donné qu'une éventuelle expropriation priverait la
sociéte CAPITAL CROISSANCE du droit a construire sur la parcelle AAS9.

b) Observationn® C7 .

Courrier de la sociéte d'Avocats interbarreaux agissant en qualité de
conseil de Mme Daniele CHABROL propri¢taire de la parcelle cadastrée AAT.
Les observations suivantes sont présentees :

- Absence dutilit¢ publigue du projet au regard de l'atteinte excessive a la
propriété privée. L'opération ne peut étre déclarée d'utilitée publique que siles
atteintes a la propriété privée, le cout financier et les inconvénients d’ordre
social et les atteintes a d autres intéréts publics ne sont pas excessifs eu egard a
l'intérét gu’elle présente. Suit la description d’un arrét du Conseil d'Etat. ..

- Classement des parcelles en zone AUO au niveau du PLU révélant une intention
dolosive de la commune : la parcelle de Mme CHABROL est classée en zone a
urbaniser « fermeée » AUOa. La zone AU est définie dans le reglement du PLU
comme une zone a urbaniser fermee, qui pourra étre ouverte a l'urbanisation
apres modification ou révision du PLU. Les réseaux n'existent pas a proximité
immediate en quantite suffisante pour desservir la zone (reglement du PLU,
page 82). Le secteur AUOa est défini dans le réglement du PLU comme le
secteur « correspondant a la zone a urbaniser du site de Gimel, qui sera ouverte
a l'urbanisation sous forme de ZAC, compatible avec I'OAP realisée sur le site ».
IIs"agit donc d’'un secteur actuellement fermé a I'urbanisation par le reglement
du PLU. Est cité un article du code de I'Urbanisme qui distingue les zones a
urbaniser ouvertes (AU) ou les constructions sont autorisées des zones a
urbaniser fermees (AUO) dont I'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a
une modification ou a une révision du PLU. Sur la base de cet article lorsque les
VRD existants a la périphérie d'une zone a urbaniser sont suffisants et que les
OAP en ont défini les conditions d'aménagement et d'equipement, les zones a
urbaniser doivent étre classees en zone AU « ouvertes » permettant I'édification
des constructions sans modification ou révision du PLU ; ainsi le bien de Mme
CHABROL repond aux critéres de I'article R151-20 pour étre classé en zone AU
ouverte. De plus selon le cabinet d’avocats, I'ensemble immobilier de Mme
CHABROL est concerne par I'OAP n° 3 du PLU qui prévoit bien les conditions
d'ameénagement et d’equipement du secteur. Le classement du bien doit étre
classé en zone AU «ouverte ». Un classement en zone AUO fermée a pour effet
de réduire la constructibilité du bien et donc de dévaluer sensiblement sa
valeur vénale. Une atteinte a sa propricté privée est donc selon eux
manifestement excessive eu égard a l'intérét public que représente le simple
projet de création d'une réserve fonciere. Mme CHABROL demande_en
conseéguence gue soit rendu un avis déefavorable au projet de réserve fonciere.
Le courrier comporte 2 pages annexes du Reéglement et 2 pages extraites des
OAP.
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c) Observationn® C8 :

Courier de la societe d'Avocats interbarreaux agissant en qualité de
conseil de Mme Frangoise GINOULHAC propriétaire des parcelles cadastrées
AAZ et 5. Les observations suivantes sont présentées :

- Absence d'utilité publique du projet au regard de |'atteinte excessive a la
propriete privée. L'opération ne peut étre deéclaree d'utiiité publique que si les
atteintes a_la proprieté privée, le cout financier et les inconvénients d'ordre
social et les atteintes a d'autres intéréts publics ne sont pas excessifs eu egard a
I'intérét gu'elle présente. Suit la description d'un arrét du Consell d'Etat...

- Classement des parcelles en zone AUO au niveau du PLU révelant une intention
dolosive de la commune : les parcelles de Mme GINOULHAC sont classees en
zone a urbaniser « fermeée » AUOa. La zone AU est définie dans le reglement du
PLU comme une zone &a urbaniser fermée, qui pourra étre ouverte a
I"'urbanisation apres modification ou révision du PLU. Les réseaux n’existent pas
a proximite immeédiate en guantité suffisante pour desservir la zone (reglement
du PLU, page 82). Le secteur AUOa est défini dans le reglement du PLU comme
le secteur « correspondant a la zone a urbaniser du site de Gimel, qui sera
ouverte a l'urbanisation sous forme de ZAC, compatible avec I'OAP realisée sur
le site ». Il s'agit donc d'un secteur actuellement fermeé a 'urbanisation par le
reglement du PLU. Est cite un article du code de I'Urbanisme qui distingue les
zones a urbaniser ouvertes (AU) ol les constructions sont autorisées des zones a
urbaniser fermées (AUO) dont V'ouverture a |'urbanisation est subordonnée a
une modification ou a une révision du PLU. Sur la base de cet article lorsque les
VRD existants a fa périphérie d'une zone a urbaniser sont suffisants et que les
OAP en ont défini les conditions d'aménagement et d’équipement, les zones a
urbaniser doivent €tre classées en zone AU « ouvertes » permettant I'edification
des constructions sans modification ou révision du PLU ; ainsi le bien de Mme
GINOULHAC répond aux criteres de l'article R151-20 pour étre classé en zone
AU ouverte. De plus selon le cabinet d'avocats, I'ensemble immobilier de Mme
GINOULHAC est concerné par I'OAP n® 3 du PLU qui preévoit bien les conditions
d'aménagement et d'équipement du secteur. Le classement du bien doit etre
classé en zone AU «ouverte ». Un classement en zone AUO fermée a pour effet
de réduire la constructibilite du bien et donc de dévaluer sensiblement sa
valeur vénale. Une atteinte a sa propriéte privée est donc selon eux
manifestement excessive eu égard a l'intérét public que représente le simple
projet de création d'une réserve fonciere. Mme GINOULHAC demande en
conséquence gue soit rendu un avis défavorable au projet de réserve fonciere.
Le courrier comporte 2 pages annexes du Réglement et 3 pages extraites des
OAP.

d) Observationn® C9:

Courrier de la societé d'Avocats interbarreaux agissant en gualite de
conseil de l'indivision GROS, LEFUR, CHALER, BIANCARELLI, NOUGARET et
BAUDET propriétaires indivis des parcelles cadastrées AA8, 40 et 42, Les
observations suivantes sont présentees :

- Absence d'utilité publigue du projet au regard de ['atteinte excessive a la
proprieté privee. L'opération ne peut étre déclarée d'utilité publigue que si les
atteintes a_la propriété privée, le cout financier et les inconvénients d'ordre
social et les atteintes a d'autres intéréts publics ne sont pas excessifs eu égard a
I'intérét gu’elle présente. Suit la description d’un arrét du Conseil d'Etat. ..
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- Classement des parcelles en zone AUO au niveau du PLU révélant une intention
dolosive de [a commune : les parcelles de l'indivision sont classées en zone a
urbaniser « fermée » AUOa. La zone AU est definie dans le reglement du PLU
comme une zone a urbaniser fermeée, qui pourra étre ouverte a |'urbanisation
aprés modification ou révision du PLU. Les réseaux n'existent pas a proximite
immeédiate en quantité suffisante pour desservir la zone (reglement du PLU,
page 82). Le secteur AUOa est défini dans le réeglement du PLU comme le
secteur « correspondant a la zone a urbaniser du site de Gimel, qui sera ouverte
a l'urbanisation sous forme de ZAC, compatible avec I'OAP réalisée sur le site ».
Il s'agit donc d'un secteur actuellement ferme a I'urbanisation par le réglement
du PLU. Est cité un article du code de I'Urbanisme qui distingue les zones a
urbaniser ouvertes (AU) ou les constructions sont autorisees des zones a
urbaniser fermees (AUO) dont I'ouverture a l'urbanisation est subordonnée a
une modification ou & une révision du PLU. Sur la base de cet article lorsque ies
VRD existants a la périphérie d'une zone a urbaniser sont suffisants et que les
OAP en ont défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les zones a
urbaniser doivent étre classées en zone AU « ouvertes » permettant |'édification
des constructions sans modification ou révision du PLU; ainsi le bien de
I'indivision répond aux criteres de I'article R151-20 pour étre classé en zone AU
ouverte. De plus selon le cabinet d'avocats, l'ensemble immobilier est
conceme par I'OAP n® 3 du PLU qus prévoit bien les conditions d’amenagement
et d'equipement du secteur. Le classement du bien doit étre classé en zone AU
«ouverte ». Un classement en zone AUO fermée a pour effet de réduire la
constructibilité du bien et donc de dévaluer sensiblement sa valeur vénale. Une
atteinte a sa propriété privee est donc selon eux manifestement excessive eu
égard a l'intérét public que représente le simple projet de création d'une
reserve fonciere. Les personnes composant lindivision demandent en
conseguence gue soit rendu un avis defavorable au projet de réserve fonciere.
Le courrier comporte 2 pages annexes du Reglement et 3 pages extraites des
OAP.

Ny a eu aucun commentaire porté au registre en dehors des permanences du
Commissaire Engquéteur. En revanche, un courrier a été adresse a M. le Maire de
Grabels avant la 38m¢ permanence et a été annexé au registre (observation
reféerencee C10).

Le courrier référence €10 provient de Mme Caroline REVEL, domiciliee a Grabels qui
a adressé un courrier a la Présidence de la République en date du 7 Juin 2017 ainsi
qu'a M. le Ministre de la Cohésion des Territoires ; elle expose sa situation personnelle
a l'identique de celie exprimée dans les courriers transmis & M. le Préfet de I'Herault
et au Commissaire Enquéteur (se reporter aux courriers références C1, C2, C4 et C5
décrits ci-dessus). I est accompagné de la réponse de la Présidence de la
République, de celle de M. le Ministre de la Cohésion des Territoires ainsi que de
celle de M. le Préfet de I'Hérault et de quelques annexes. L'ensemble de ces
éléments transmis a M. le Maire de Grabels ont été annexés au registre d'enquéte
(14 pages en tout).

Au terme de l'enquéte et, conformement a larticle R112-19 du Code de
I'Expropriation, un proceés-verbal de synthése des observations écrites ou orales
recues au cours de I'enquéte publique a été étapli (cf annexe 13). Celui-ci a été
transmis le 10 Juillet 2017, par courrier recommandé avec avis de réception et par
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mail, a M. le Maire de la commune de Grabels ainsi qu'a I'Etablissement Public
Foncier d'Occitanie représenté par M. Benoit BEZOMBES. Le but est de recueillir
I'ensemble des éléments de réponse aux questions soulevees lors de I'enquéte et de
faire parvenir, un mémoire en réponse, au Commissaire Enquéteur au plus tard le 28
Juillet 2017.

Une reunion de présentation du procés-verbal de synthése des observations par le
Commissaire Enquéteur s'est déroulée le 12 Juillet 2017 dans les locaux de
I'Etablissement Public Foncier d'Occitanie en présence des services de cet
établissement, du directeur du Service Foncier de la Métropole et de la ville de
Grabels (14h/15h45).

Un mémoire en réponse au procés-verbal de synthése des observations du public et
aux questions du Commissaire Enquéteur a ete redige le 28 Juillet 2017 par I'EPF
d'Occitanie et la commune de Grabels et transmis au Commissaire Enquéteur le
méme jour par courrier électronique et par courrier ordinaire a eteé réceptionne le 2
Aot 2017.

Ces elements sont annexes au rapport en annexe 17.

6/ Analyse et avis sur le projet :

B Les enjeux du recours a la DUP « Réserve fonciére »

L'expropriation est un mode d'appropriation gui permet a une collectivité publiqgue
d’acquérir la proprieté d'immeubles ou de biens et d'éteindre les droits réels et
personnels correspondants, en vue de la realisation d'un objet d'intérét general et
moyennant une juste et préalable indemnité. La DUP «réserve fonciere » est une
proceédure exceptionnelle et d'urgence qui peut étre mise en ceuvre dans le cadre
d'une operation d’amenagement ou d'urbanisme importante.

Pour qu'une opération puisse étre qualifiee d'action ou d'opération
d'ameénagement, il faut gu'elle ait une certaine consistance ; elle doit en effet
entrainer un impact sur le tissu urbain environnant, concerner un secteur
géographique significatif et emporter combinaison complexe d'activités et
d’affectations diverses (logements, commerces, immeubles privés, équipements
publics, espaces verts...). Ces trois caracteristiques s’appliquent en ce qui concerne
cette enquéte publique.

En aucun cas, nous ne sommes en présence d'un seul projet isolé de construction
mais bien d'une opération plus complexe.

Conformement aux dispositions de l"article R.11-3 I du Code de I'Expropriation, le
dossier de DUP simplifie ne peut étre realise que, d'une part , s'il y a seulement
acquisition d'immeubles batis ou non batis utilisables en I'état ou nécessitant des
travaux de faible importance et d’autre part, dans le cadre d’'une opération
d'amenagement ou d'urbanisme importante, impliquant la mise en ceuvre d'études
assez longues et pour laquelle il y a lieu d'anticiper les acquisitions necessaires au
projet.
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I n'est pas nécessaire a ce stade que le projet que I'ensemble des éléments puisse
étre connu (plan général des travaux, nature, localisation et caractéristiques
principales des ouvrages les plus importants, détail des aménagements projetés et
appréciation précise du cout des travaux).

I convient de noter aussi que, dans le quartier de Gimel, la pression fonciére est
¢levée et peut étre retenue comme justifiant de l'existence d'une urgence a
acquérir en prévenant ainsi les mouvements spéculatifs dés lors que le programme
des travaux et les ouvrages concernes dans le perimeétre retenu ne sont pas
suffisamment avances.

II'en va de méme pour l'identification de I'espace comme secteur prioritaire de
développement par le Document d'Orientations Générales (DOG) du SCOT qui le
classe comme étant a enjeu majeur pour le développement urbain du secteur et qui
le classe egalement en secteur a haute valeur paysagere.

B | cs observations formulées sur le dossier :

Pendant I'enguéte sept observations écrites ont été consignées sur le registre et dix
courriers y ont eté annexés. Les avis prononces étaient tous en lien direct avec
I'objet de I'enquéte publique et pratiquement tous les propriétaires situés dans la
partie a l'ouest de la voie de circulation conduisant au centre de Grabels a
|'exception du propriétaire de la parcelle AA0041 ont €émis un commentaire. A noter
toutefois que 2 observations écrites ainsi gue 5 courriers sont issues de la méme
personne.

I n'y a pas eu d’avis, ni remarque particuliére ni courrier depose par des personnes
localisees dans le secteur de la Tuilerie de Massane de |'autre cote de la voie de
circulation conduisant a Grabels.

En termes de repartition des commentaires « registre » et « courrier » la thematique
suivante est retenue :

- contre I'expropriation : 4 commentaires registre et 5 courriers correspondant a 2
familles

- pas opposeé a l'expropriation mais respect de la vue depuis la propriété : un
commentaire registre

- absence d'utilite publigue et contestation autour du classement des parcelles
en zone AUO ou AUGa ? : un commentaire registre et 4 courriers

- thématique autre : un commentaire registre et un courrier

Aucune contribution ou expression favorable au projet n'a éteé enregistrée pendant
'enguéte

Pour le détail des avis, observations, commentaires ou remarques déposes par les

citoyens pendant t‘enquéte se reporter plus haut dans le paragraphe «Les
observations recues lors des permanences ».
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B analyse criigue du projet :

Les statistiques d’affluence du public pendant I'enguéte revelent une participation
trés modeéerée des citoyens ; les seules personnes gui ont depose un courrier ou un
commentaire sont des personnes directement impactees par le projet de DUP et |l
n'y a eu aucun avis déposé par les habitants de la commune extérieurs au
périmetre de la DUP. Les observations ou les demandes particulieres formulées par le
public ont porté sur des problemes et requétes personnelles. La préoccupation
premiéere est de protéger le bien familial face a |I'expropriation des parcelles dont les
personnes sont propriétaires.

7 observations écrites ont été consignees au registre et le depot de 10 courriers a
ete enregistre.

Le mémoire en réponse de 'expropriant établi conjointement par I'EPF d'Occitanie
et la commune de Grabels le 28 Juillet 2017 (cf annexe 17) prend bien en compte
les differents questionnements et observations des citoyens ainsi que les questions
soulevées par le Commissaire Engquéteur. Il comprend :

- a) les réponses aux remarques et avis émis sur le registre dans le cadre de
I'enquéte (items R1 a R7)

- D) les réponses aux remargues et demandes formulées dans les courriers (items
C1a C10)

- ) les éléments de reponse de la commune aux guestions soulevées a titre
personnel par le Commissaire Enquéteur (items CE1 a CE4)

Tous ces éléments sont repris et structurés en suivant la présentation développee
dans le document «réponses de I'expropriant aux observations du public et aux
guestions du Commissaire Enquéteur » (cf annexe 17) :

1/Commentaires reqistre n°R1 et R2 (M. et Mme DUPIN), R3 (M. et Mme
BERNARD), R4 (Famille GINOULHAC) et R7 (M. PECHEUR) et courriers C1 (M et Mme
REVEL), C2 (M et Mme DUPIN, C3 (M. et Mme BERNARD), C4, C5 et C10 (M et Mme

REVEL) :

Réponse de I'EPF d'Occitanie et de la commune de Grabels :

L'envergure du projet d'intérét genéral poursuivi, ayant pour objet la creation de
logements sociaux et intermédiaires ainsi que des equipements publics sur le secteur
de Gimel, combiné a la pression déemographique pesant sur le secteur de la
Metropole et a la rarete du foncier disponible sur la commune de Grabels ont
conduit I'EPF et la commune au choix de mettre en ceuvre une procédure de DUP
«réserve fonciéere ».

Ainsi I'EPF et la commune ont-ls saisi le préfet de I'Hérault d'une demande
d'ouverture d'enquéte publiqgue dont la constitution du dossier est fondée sur les
dispositions de l'article R 112-5 du Code de I'Expropriation :

Lorsque la declaration d'utilité publique est demandee en vue de [‘acquisition
d’immeubles, ou lorsqu’elle est demandée en vue de la réalisation d’une opération
d’aménagement ou d'urbanisme importante et qu'il est neécessaire de procéder a
I'acquisition des immeubles avant que le projet n'ait pu étre établi, I'expropriant
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adresse au Préfet du département ou sont situés les immeubles, pour qu'il soit soumis
al'enquéte, un dossier comprenant au moins :

1/ une notice explicative

2/ le plan de situation

3/ le perimetre délimitant les immeubles & exproprier

4/ I'estimation sommaire du cout des acquisitions & réaliser

Une des caractéristiques, et méme conditions, pour requérir a fa procedure de DUP
reserve fonciere est justement de ne pas connaitre les caracteristiques precises du
projet au moment de I'expropriation.

Par aileurs, comme dans toute procedure d'expropriation, la DUP, si elle est
prononcee par le préfet de I'Heérault, n'a pas vocation a transférer la propriete des
biens inscrits dans son p&rimetre au profit de I'EPF, mais constitue simplement une
etape de la procédure visant a mettre en exergue la volonté d’aménagement du
secteur par la collectivité et faciliter la négociation et maitrise fonciére de celui-ci.

Une des volontes de la commune de Grabels est justement d'associer la population
a la definition du projet. C'est d'ailleurs a ce titre que la commune a lancé en mai
2017, une phase de concertation afin de recueilllir les attentes de la population,
définir les usages souhaités pour I'espace de Gimel et d’en proposer des principes
d'ameénagement. Les modalités de la concertation ont eté determinées par
deliberation du Conseil Municipal de Grabels le 12 Julllet 2016 ainsi que la définition
des objectifs poursuivis dans le cadre de la création du projet de ZAC.

Les inquictudes des proprietaires occupants ont pu ainsi etre réitérees a cette
occasion et feront I'objet d'une attention toute particuliere dans le cadre des
etudes opérationnelles qui seront menées par la commune. En effet, toutes les
options d’amenagement visant a preserver les intéréts des propriétaires occupants
présentant une situation sociale difficile, ou dont les biens gui par lintérét
architectural ou patrimonial qu'ils présentent mériteraient d'étre conserves et
protégeés, seront etudiées et pourront étre retenues des lors qu'elles ne nuisent pas a
I"equilibre eéconomique du projet et a sa cohérence globale.

Ainsi, seuls les biens qui n"auront pas ete acquis a l'amiable et qui seront strictement
nécessaires a la réalisation du projet feront alors ultérieurement I'objet d'une
enguéte parcellaire et donneront lieu & une ordonnance d’expropriation.

Appréciation du Commissaire Enquéteur :

L'EPF Occitanie et la commune de Grabels ont développé la méme argumentation
pour les commentaires et/ou couriers déposés par les familles DUPIN/REVEL,
BERNARD, GINOULHAC et PECHEUR.

Le Commissaire Enquéteur souscrit entierement a I'argumentation développee pour

requérir a la mise en ceuvre de la procedure de DUP et note I'engagement fort des
expropriants repris ci-apres :

En effet, toutes les options d’aménagement visant a préserver les intéréts des
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propriétaires occupants présentant une situation sociale difficile, ou dont les biens
qui_par l'intérét architectural ou patrimonial qu’ils présentent mériteraient d’étre
conservés et protégés, seront étudiées et pourront étre retenues dés lors qu’elles ne

nuisent pas a l'équilibre économique du projet et a sa cohérence globale.

Ainsi, seuls les biens qui n‘auront pas éte acquis a I'amiable et qui seront strictement
nécessaires a la réalisation du projet feront alors ultérieurement l'objet _d’une

enquéte parcellaire et donneront lieu & une ordonnance d’expropriation

Le Commissaire Enquéteur apporte un commentaire particulier a chacune des
personnes ci-dessus :

Courriers et commentaires reqistre de la famille REVEL/DUPIN

Le Commissaire Enquéteur rappelle, tout d’abord, que I'enquéte publique lancée a
['occasion de la procédure DUP « Réserve fonciére » n'a pas vocation a transférer la
proprieté des biens de M. et Mme REVEL dans le périmetre. Le but recherche se
traduit par la volonte d'amenagement de I'ensemble du secteur par la collectivite
et la recherche de la maitrise fonciere de celui-ci.

Il n"en demeure pas moins que la proprieté de M. et Mme REVEL incluant le chai
dans lequel d'importants travaux de rénovation ont été réalisés a deéja fait |'objet
d’un processus de préemption au début des années 2010, préemption qui a, par la
suite, été retirée par la Communaute d’Agglomeration de Montpellier.

Le Commissaire Enquéteur recommande vivement aux expropriants d'étudier et
d’'examiner avec toute la bienveillance nécessaire la demande de ces personnes
compte-tenu egalement du lourd handicap de Mme REVEL.

Courrier et commentaires registre de M. et Mme BERNARD :

il est difficile de se prononcer sur le bien-fondeé de cette demande relative au
devenir de cette toute petite parcelle en l'état actuel de la procédure.

Ce n'est que lorsque le projet entrera dans sa phase suivante «Procédure de
creation de la ZAC » et notamment lors de |'évaluation environnementale et lorsque
["étude d’'impact sera achevée qu'ill y aura lieu d'examiner cette demande (le
terrain intégrant a cet endroit un important dénivele).

Commentaire registre de la famille GINOULHAC :

Le Commissaire Enquéteur recommande de porter une attention toute particuliere
lors de la phase suivante de la procédure sur le devenir de la parcelle AAO0O3 et la
prise en compte de la situation sociale difficile liée a la présence d'une personne
tres agee.

Enquéte DUP Réserve fonciére Gimel 22 E17000061/34



Commentaire reqistre de M. PECHEUR :

M. PECHEUR est propriétaire du mas de Gimel (parcelles AA00028 et AA00048) qui est
une propriété datant du 18éme siecle.

Le Commissaire Enguéteur recommande que soit examiné l'intérét patrimonial
historique de cette proprieté lors de la phase suivante «¢évaluation
environnementale » dans le cadre de la création de la ZAC au méme titre que Ia
Tuilerie de Massane, conformément a la déclaration conjointe EPF/commune
figurant dans le document «réponses de I'expatriant aux observations du public et
questions du Commissaire Enguéteur en page 2/9 (cf annexe 17 du rapport
d’'enquéte).

2/Commentaire reqistre n°R5 (Mme LAGNIEZ) :

Réponse de I'EPF d’Occitanie et de la commune de Grabels :

Siles biens de Mme LAGNIEZ sont expropries, cette expropriation donnera lieu a une
juste et préalable indemnité visant a couvrir I'intégralité du préjudice direct, matériel
et certain cause par I'expropriation (conformément a I'article L 321-1 du code de
I'Expropriation). Dés lors, I'expropriée pourra réemployer les indemnités percues pour
acqueérir des biens similaires et bénéficier de leurs loyers.

S'agissant de l'information par la commune des propriétaires quant a la procédure
d’'expropriation, comme précisé dans la précédente réponse ci-dessus, la commune
a engage une procédure de concertation laquelle a donné lieu a publicité
notamment sur le site de la mairie).

En effet, une page dediee a la concertation « Grabels imagine Grabels» a éte
creee sur le site communal avec possibilite de formuler des observations en ligne.

Un bureau d'études a eté missionneé pour la concertation « citoyenne » dont les
principales actions d’animation ont consisté a une promenade urbaine sur le site le
13 Mai 2017, des reunions d'échange en mode cafe du monde les 19 et 20 Mai 2017
et des reunions de travail les jeudi 1¢, 8 et 15 Juin 2017. Au-dela de la concertation
citoyenne, un registre a été ouvert en mairie comme |'a déterminé la délibération
du Conseil Municipal du 12 Juillet 2016 fixant les modalités de concertation générale.
Celle-ci se déroule pendant toute la durée de mise au point du projet et devra faire
I"'objet d'un bilan qui sera soumis a délibération du Conseil Municipal.

En outre, les mesures de publicité prévues a la procédure de DUP Réserve fonciére
ont éte strictement réaliseces comme M. le Commissaire Enquéteur a pu le constater
(affichages sur site et en mairie, insertions presse annongant i'enquéte publique).

Appréciation du Commissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur partage l'avis prononcé par I'tPF et la commune a
savoir, qu'a ce stade de I'enquéte, aucun projet concret n'est connu. Il est donc
difficile de se prononcer aujourd’hui sur le devenir du bien de Mme LAGNIEZ. Si
toutefois une expropriation €tait prononceée (application de l'article L321-1 du Code
de I'Expropriation), une juste et préalable indemnité sera versée, pour reprendre les
propos de I'EPF et de la commune.
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Le Commissaire Enquéteur tient a rappeler enfin, qu’en terme d’information par la
commune concernant I'enguéte publique, I'information a été donnée aux citoyens
via de nombreux supports (presse locale, double affichage communal et sur site,
informations sur le site internet ) auxquels il faut ajouter I'opération de concertation,
indépendante certes de la communication autour de I'enquéte publique, mais qui
permet a tout citoyen de la commune de formuler des observations en ligne dans le
cadre de l'operation de communication « Grabels imagine Grabels». De plus,
viendra ensuite I'enguéte parcellaire ou I'ensemble des propriétaires concernes et
impactes par le projet de ZAC pourront de nouveau s'exprimer apres avoir été
informes individuellement cette fois comme les textes I'exigent.

3/Commentaire reqistre n°R6 (Sociéte d’Avocats SVA) et courriers C6, C7, C8
et C9 (sociétés Capital Croissance et Financiére la Pléiade, Mme CHABROL, Mme
GINOULHAC et les consorts GROS, LEFUR, CHALER, BIANCARELLI, NOUGARET et
BAUDET) :

Réponse de I'EPF d'Occitanie et de la commune de Grabels :

a) surl’'absence d'utilité publique :

Comme le met en évidence la notice explicative versée au dossier soumis a
enquéte publique, le projet porté par la commune présente un veritable intérét
genéeral. kn effet, la commune de Grabels, comme toutes les villes de la Métropole
subit une forte pression démographique et fonciere. En effet, depuis 2009, sa
population connait une croissance soutenue. Aussi sur la période 2009/2014, la
population a progresse de 6 382 habitants a 7678 habitants soit une évolution
moyenne annuelle de population de 3.38%. Cette dynamique ne s'est pas
interrompue sur les deux derniéres annees 2015-2016 puisque I'évolution moyenne
annuelle a été de 3.08 % portant la population totale a 8 388 habitants.

Sur le plan de I'offre de logements locatifs sociaux, selon I'observatoire de I'habitat
au 31 Decembre 2016, 305 demandes sont en cours sur Grabels. Ainsi, sur le ratio
offre/demande, on observe une forte distorsion se traduisant par une attribution pour
sept dossiers eligibles proposés. Il est nécessaire de rappeler que, malgre la politique
de production de logements sociaux menée par la Commune depuis 2008, au 1e
Janvier 2016, il manque 384 logements sociaux pour respecter I'obligation de 25% de
logements sociaux au titre de la loi n° 2017-86 du 27 Janvier 2017 relative a I'egalite
et a la citoyenneté. Le parc existant pour Grabels est de 543 logements sociaux alors
qu’il devrait étre de 927 soit 25% du nombre total de résidences principales 3708
logements sur la méme date de référence.

La commune de Grabels connait enfin des difficultés pour respecter les objectifs de
PLH. Sur la 1¢¢ période triennale 2014/2016, les objectifs qualitatifs et quantitatifs
n‘ont pas pu étre atteints et la commune a du rendre compte de ses difficultés
aupres de M. le Prefet courant 2017 dans le cadre de la procedure du constat de
carence. La commune paie actuellement 93 020 euros au titre du prélevement sur
les ressources fiscales de l'article L 302-7 du code de la construction et de
I"habitation et reste en attente de savoir si le constat de carence lui sera oppose.
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Or, & ce jour, seul le site de Gimel permet d’offrir une assiette fonciere et un
emplacement pertinent aux fins de répondre aux besoins en logements et
éguipements publics de la commune. Au regard de ces considérations, et maigre
I"atteinte relative qui peut étre portée aux intéréts prives (secteur compose
majoritairement de parcelles non baties, non exploitées et inconstructibles en
application du PLU opposable), I'utiliteé publique du projet est nettement avéree.

b) Surl'intention dolosive de la commune du fait du classement des parcelles en
zone AUQ par le PLU :

Le PLU, contesté, a été approuveé le 7 Octobre 2013, et & caractére executoire. lln'a
d'ailleurs fait I'objet d’aucune contestation sur le classement du secteur de Gimel en
zone AUO, de la part des propriétaires lors de son approbation et sa legalité ne peut
aujourd’hui étre remise en cause par ces derniers a I'occasion de la proceédure de
DUP.

Aussi, les arguments avanceés par le conseil des expropriés ont-ils essenticllement
pour finalité de chercher a rencheérir les indemnités d'expropriation pouvant leur étre
allouees. Or, ces arguments sont inopérants a ce stade de la procedure. En effet,
I'enguéte publigue n'a pas pour objet de traiter les indemnités offertes a chaque
proprietaire. Le dossier de DUP ne comprend donc gue I'estimation des acquisitions
a realiser, estimation qui en l'occurrence a été opérée dans le respect de
I"évaluation du service des Domaines, et dont I'objectif est de permettre au public
et au Commissaire Enquéteur d’apprécier le bilan cott/avantage de I'opération.

Les offres de prix (indemnité principale et remploi) seront ultérieurement notifiees aux
propriétaires, lesquels pourront refuser I'offre qui leur est présentée et laisser le soin au
juge judiciaire de fixer le montant de leur indemnisation.

Appréciation du Commissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur pense qu'il est normal que, face a la fortc pression
démographique et fonciére sur ce secteur, I'EPF et la commune souhaitent anticiper
les déemarches et les négociations nécessaires a la maitrise fonciére du secteur.

L'enquéte publique qui vient de s'achever ne concerne pas pour le moment un
projet précis, bien identifie, concret et isolé mais elle correspond bien a une
opération complexe. La pression fonciére sur le secteur est tres élevee, ce qui peut
justifier de I'existence d’'une urgence a acquérir, afin de prévenir les mouvements
speculatifs. Le secteur de I'enguéte est un secteur geographique significatif sur le
tissu urbain environnant. I va emporter combinaison complexe d’activites et
d'affectations diverses: logements, commerces, équipements publics, espaces
verts. Le secteur correspond e€galement a {'entree de vile de la commune de
Grabels. Le projet permettra également de respecter les objectifs du Plan Local de
['Habitat de la Métropole pour la realisation des logements necessaires satisfaisant
ainsi aux exigences de la procédure liee au constat de carence. En conséquence,
I'utilite publique du projet est bien réelle et I'opération peut étre engagee en toute
legitimité.

Sur le classement des parcelles en zone AUQO revélant selon les requérants une
intention dolosive de la commune, le Commissaire Enquéteur rappelle que le PLU,
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applicable surla commune de Grabels, a été approuve par délibération du Conseil
Municipal le 7 Octobre 2013. Dans ce document, le secteur concerné par l'enquéte
DUP « réserve fonciere » est bien classé en zone AUO qui est une zone a urbaniser
fermée, qui pourra étre ouverte a l'urbanisation sous forme de ZAC. La décision de
classement du secteur n‘a pas été contestée lors de la phase d'approbation du PLU
et, de ce fait, le PLU s'appligue intégralement aujourd’'hui. Il faut rappeler
¢galement gue, s'agissant des acquisitions a realiser, dans le dossier DUP, seule
existe une estimation globale de celles-ci. L'enguéte publique qui vient de
s'achever n'a pas pour objet de fixer une guelconque indemnit¢ a chacun des
proprietaires concernes. Ce sera le cas lors de la phase suivante liee a I'enquéte
parcellaire.

Les questions complémentaires du Commissaire Enquéteur :

4/Question CE1 :

Parmi les enjeux d'importance souleveés par le projet du secteur de Gimel, il existe
des enjeux patrimoniaux liés a lI'existence de la Tuilerie de Massane et du mas de
Gimel qui représentent des lieux chargés d'histoire constituant un élément paysager
bat marquant du site ; & ce stade de la procédure, les services suivants ont-ils déja
été consultés afin de recevoir leur avis éventuel: DRAC Occitanie, Unité
Départementale de |’Architecture et du Patrimoine de I'Hérault ?

Réponse de I'EPF d'Occitanie et de la commune de Grabels :

Le secteur Gimel ne comprend aucun bien qualifie de monuments historiques
classeés ou proposés pour le classement au titre des monuments historiques. Aussi,
I"avis du ministre chargé de la culture requis au titre de I'article R.122-1 du code de
I'expropriation n‘est pas applicable enl'espéce.

De méme, dans le périmeétre aucun bien ne reléve des dispositions des articles
R.122-2 (monuments et sites naturels) et R.122-3 (vignes soumises au regime des
appellations d'origine) du code précité. Aussi, aucun avis n'a ete requis a ce titre.

Toutefois, dans le cadre de la procédure de la ZAC, le projet donnera lieu a une
évaluation environnementale conformement aux dispositions de |'article R.122-2 du
Code de I'Environnement. La commune a confié I'étude d'impact au bureau
d'études EGIS ENVIRONNEMENT le 6 Mars 2017. Cette mission se déecompose en
plusieurs phases dont la phase diagnostic initial est en cours de reéalisation.

Appréciation du Commissaire Enguéteur :

Véritable pan de patrimoine, la Tuilerie de Massane, construite en 1603, a appartenu
pendant longtemps a un poete vigneron Joseph Delteil ; aujourd’hui, c’est une
batisse trés dégradee et bien que cet édifice ne soit pas qualifie¢ au titre des
Monuments historiques, I'ensemble reste un espace priviiegie au milieu de la ville par
ses espaces verts, sa source et ses arbres imposants.

Le Commissaire Enguéteur recommande que soit examiné, lors de I'évaluation
environnementale qui sera prévue dans la phase ultérieure a cette enquéte DUP, le
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devenir de ce bien et de deécider s'il y a lieu ou non de sauver ce lieu chargé
d’histoire.

5/Question CE2 :

Dans la notice explicative du dossier et s'agissant de l'aspect «logement », il est
indigué gue le secteur de Gimel a éte¢ identifie¢ dans le PLH de la Meétropole comme
secteur potentiel de production de logements; de plus, a ce jour, la commune
accusant un deficit de logements sociaux : existe-t-il, 8 ce stade de la procédure,
une premiére évaluation ou estimation en terme de volume de production de
logements sur le site de Gimel (en distinguant logements privés et logements
sociaux) ?

Réponse de I'EPF d'Occitanie et de la commune de Grabels :

A ce stade de I'opération, il n‘existe pas d'évaluation du nombre de logements
sociaux. Par contre, les prescriptions du PLU de la commune rappellent les
prescriptions legales suivantes : « tout projet comprenant au moins 800 m? de surface
de plancher (SDP) destinée a I'habitation doit affecter 30% au moins de cette
surface (ou du nombre total de logements) a des logements locatifs sociaux ».

De maniere complémentaire aux dispositions du code ae I'Urbanisme, tout projet
d’au moins 2 000 m? de SDP destinée a I'habitation doit affecter 30% au moins de
cette surface (ou du nombre total de logements) a des logements sociaux et 20% au
moins de cette surface (ou du nombre total de logements) a des logements en
accession dite « abordable ».

Ces regles sont dans la logigue du dispositif du PLH 2013-2018 qui, d'ailleurs,
reference Gimel comme un secteur a potentiel a hauteur de 229 logements sur la
période et préconise dans les différentes opérations d'ameénagement, de viser a
minima 30% de logements locatifs sociaux (enjeu de rattrapage au regard des
nouvelles exigences de la loi Duflot) et 20% d'accession abordable.

En tout état de cause, tout en prenant en considération les résultats de la
consultation, le projet d’aménagement devra se faire a {'aune des regles du PLUI et
futur PLH, gui ne devraient pas aller en deca des regles actuelles du PLH, mais
également au regard des exigences qui pourraient ressortir de I'examen de |'¢tude
d'impact par |'autorité environnementale comme des exigences €conomigues
permettant d'assurer la mixité sociale.

Appréciation du Commissaire Enquéteur :

Pas de commentaire particulier & apporter aux eléments de reponse fournis; le
Commissaire Enquéteur prend acte des enjeux d'importance pour ce secteur a fort
potentiel de logements. Le projet d'ameénagement devra bien intégrer les éléments
suivants : manque de 384 logements sociaux (constat au 1/1/2016) et existence de
la procedure en cours de constat de carence susceptible ou non d'étre appliquee
alacommune.
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6/Question CE3 :

Dans les quatre courriers déeposés par la société d'Avocats Inter barreaux, Il est
signalé pour certains propriétaires un classement de parcelles en zone a urbaniser
« fermee » alors qu'elles auraient dua, selon les requérants, étre classées en zone AU
«ouvertes » ; est-il possible d’obtenir des précisions ou des explicitations par rapport
a ce qui figure dans les documents du PLU qui s’applique aujourd’hui (réglement et
OAP) ?

Réponse de I'EPF d'Occitanie et de la commune de Grabels :

Les élements de réeponse apportes a la question du Commissaire Enquéteur sont les
mémes que Ceux apporteés suite aux remargues déposées par la Société d'Avocats
SVA a propos d'« une intention dolosive de la commune du fait du classement des
parcelles en zone AUO par le PLU» et dont I'argumentation est développeée en
réeponse au commentaire registre n°R6 (Société d’Avocats SVA) et courriers C6, C7,

C8 et C9 (sociétes Capital Croissance et Financiére la Pléiade, Mme CHABROL, Mme
GINOULHAC et les consorts GROS, LEFUR, CHALER, BIANCARELLI, NOUGARET et

BAUDET) :

Appréciation du Commissaire Enquéteur :

Pas d'observation particuliere supplémentaire a formuler ; le PLU, applicable sur la
commune de Grabels, a et¢ approuvé par délibération du Conseil Municipal le 7
Octobre 2013. Dans ce document, le secteur concerné par I'enquéte DUP « réserve
fonciere » est bien classé en zone AUO qui est une zone & urbaniser fermée, qui
pourra étre ouverte a l'urbanisation sous forme de ZAC. La decision de classement
du secteur n’a pas été contestée lors de |la phase d'approbation du PLU et, de ce
fait, le PLU s'applique intégralement aujourd’hui.

De plus, au stade de la procédure d'enquéte DUP, s'agissant des acquisitions a
realiscr, dans le dossier DUP seule existe une estimation globale de celles-ci.
L'enguéte publigue qui vient de s'achever n'a pas pour objet de fixer une
guelcongque indemnité a chacun des propriétaires concernes.

7/Question CE4 :

Sur le secteur concerne par la DUP, on remarque qu'il existe une partie batie
relativement centrale avec les parcelles AA3, 4, 28, 31, 32, 35, 36, 43, 56; cela
constitue-t-il un obstacle majeur a la mise en ceuvre de la future opération
d’aménagement de cet important projet urbain si cette partie venait a étre
conservée ?

Réponse de I'EPF d’'Occitanie et de [a commune de Grabels :

Les eléements de réponse apportés a la question du Commissaire Enquéteur sont les
mémes que ceux developpes suite au depot des commentaires registre et courrier
n°R1 et R2 (M. et Mme DUPIN), R3 (M. et Mme BERNARD), R4 (Famille GINOULHAC) et
R7 (M. PECHEUR) et courriers C1 (M et Mme REVEL), C2 (M et Mme DUPIN, C3 (M. et
Mme BERNARD), C4, C5 et C10 (M et Mme REVEL) :

Enquéte DUP Réserve fonciere Gimel 28 E17000061/34



Appréciation du Commissaire Enquéteur :

Le Commissaire Enquéteur comprend qu’a ce stade de la procédure, le projet ne
soit pas établi et qu'en conséquence aucune caractéristiqgue méme majeure du
projet ne soit connue. Toutefois, il est pris note de I'engagement fort retenu et pris
par I'EPF d'Occitanie et la commune de Grabels a savoir que : « toutes les options
d’aménagement visant a préserver les intéréts des propriétaires occupants
présentant une situation sociale difficile, ou dont les biens qui, par Vintérét
architectural ou patrimonial qu'ils présentent, mériteraient d’étre conservés et
protégeés, seront étudiées et pourront étre retenues des lors qu’elles ne nuisent pas a

I'équilibre économique du projet et a sa cohérence globale ».

Enquéte DUP Réserve fonciére Gimel 29 E17000061/34



Commune de Grabels

Enquéte publique
préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Projet de création d'une réserve fonciére
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(du 6 Juin au 7 Juillet 2017)
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Commune de Grabels

Enquéte publique
préalable a la Déclaration d’Utilité Publique

Projet de création d’'une réserve fonciere
(secteur de Gimel)

(du 6 Juin au 7 Juillet 2017)

Conclusions et avis du Commissaire
Enquéteur sur la DUP
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L'enguéte publique relative a la DUP réserve fonciere sur la commune de
Grabels s'est déroulée normalement et de fagon satisfaisante sans le moindre
incident. Elle a été reéalisee conformément aux dispositions des textes legislatifs et
reglementaires en vigueur, applicables a cette categorie d'enquéte publique.

La démarche de la constitution d'une réserve fonciere par voie de
I'expropriation a son fondement iégal et n'est pasremise en cause en tant que telle.

Soumis a enguéte publique du 6 Juin au 7 Juillet 2017, et dans le cadre du PLU
approuve le 7/10/2013, la commune a inscrit une zone AUO fermeée destinée a la
réalisation d’'un projet d’ameénagement d’ensemble conséquent permettant la
création d'un nouveau quartier a vocation principale d'habitat. Le projet de réserve
fonciere devrait permettre la réalisation d'une opération urbaine importante
comprenant des logements dont des logements sociaux et intermediaires ainsi que
des éguipements publics, commerces et espaces verts.

Le Conseil Municipal du 12 décembre 2016 a désigné I'Etablissement Public Foncier
(EPF) d'Occitanie comme béneficiaire de la DUP réserve fonciére. Par voie amiable
ou par expropriation, |'établissement public foncier est autorise a acquérir les
immeubles du périmetre

Le secteur a connu une forte production de logements au cours des 10 dernieres
annees. La partie « Euromedecine » accueille quant a elle plus de 33 entreprises
representant pres de 6 000 emplois.

Les equipements publics de proximité sont peu nombreux ; apres avoir pati d'une
absence d'eéquipements, le quartier de la Valsiere a été recemment pourvu d’'une
maison de quartier et d'une creche municipale, un groupe scolaire doit voir le jour
pour la rentrée 2018.

Le secteur de Gimel est identifié¢ comme secteur prioritaire de développement par le
Document d’'Orientations Géneéerales (DOG) du Schema de Cohérence Territoriale
de I'Agglomération de Montpellier (SCOT). Le secteur est classe¢ en secteur
d'extension urbaine a haute valeur paysageére et desservi par le tramway.

L'ameénagement a terme de cette zone AUOa qui correspond a une zone
d’urbanisation future fermee pour une surface de 19 ha (site de Gimel et tuilerie de
Massane) doit avoir une approche particulierement sensible dans la conception
d’urbanisations nouvelles respectueuses des vues et perspectives vers et depuis le
paysage. La réserve fonciere de Gimel est, en conséquence, compatible avec les
orientations du SCQOT.

Le périmetre de DUP comprend 34 parcelles cadastrees en section AA. Ces
parcelles sont classées au cadastre soit en landes, terre, terrain d'agrément ou
terrain a batir ou bati. Elles se situent sur une colline avec une déclivité importante
allant du Nord-Ouest jusqu'a I'Est mais cette deéclivite n'est pas de nature a remettre
en question une opération a vocation d'habitat. Le site posséde en outre une forte
identite paysagére avec des massifs boises tres denses. L'emplacement de GIMEL
est en continuite d'espaces degja urbanises ; il s'inscrit parfaitement dans la trame
urbaine existante et ne consommera pas de terres agricoles. A noter aussi que le
secteur choisi constituera a terme I'entrée de ville significative de la commune de
Grabels.
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Par ailleurs, en parallele a I'enquéte publique DUP, une étude d'impact est en cours
depuisle 6 Mars 2017 et s'achévera fin mai 2018.

Pour cette enquéte, I'article R11-3 Il du code de I'Expropriation permet de constituer
un dossier d’enquéte publique simplifieé notamment pour I'acquisition d’immeubles
et la réalisation d'une opération d'amenagement ou d'urbanisme importante
impliquant une maitrise préalable des terrains et lorsqu'il apparait nécessaire de
procéder a I'acquisition des immeubles avant que le projet n'ait pu étre établi, donc
trés en amont de la phase opérationnelle.

Le dossier d’enquéte publique comprend : la notice explicative (expose préalable
abordant les enjeux de I'opération et présentation du contexte de I'opération), un
plan de situation, le périmétre délimitant les immeubles a exproprier et I'estimation
sommaire du colt des acquisitions a réaliser ainsi que differentes annexes.

Le dossier présenté est complet et il a eté mis a la disposition du Commissaire
Enguéteur dans les délais réglementaires et respecte la réglementation en vigueur.

Un arrété préfectoral n® 2017-1-595 portant ouverture de |'enquéte publique
préalable a la DUP du projet de création d'une réserve fonciere sur le secteur
« Gimel » situé sur la commune de Grabels au profit de I'Etablissement Public Foncier
d'Occitanie a été pris le 15 Mai 2017 (cf annexe 4). Cet arrété a eté respecte,
I'enquéte publique s'est déroulée du 6 Juin au 7 Juillet 2017.

La phase administrative de I'enquéte a éte suivie correctement; ainsi, toutes les
regles de publicite prévues par les textes ont ete appliquées et les éléments de |a
publicité par voie de presse et d'affichage selon la réglementation ont pu étre
verifies,

Les certificats de publication et d'affichage joints en annexes 14 et 15 confirment la
réalisation de ce dispositif.

Un controle reglementaire de |'affichage a éte effectué le 31 Mai 2017 ainsi que le
15 Juin 2017. L'Etablissement Public Foncier Régional d'Occitanie a, par ailleurs, fait
verifier et attester par constat d'huissier, que les panneaux d'affichage prévus sur le
site de Gimel ont bien eété mis en place (cf attestations 1€ passage le 30 Mai et 2eme
passage le 20 juin 2017) en annexes 16a et 16b.

L'enguéte a pu se derouler comme prévu sans le moindre incident. Les citoyens ont
pu acceéder normalement au dossier, au registre d’enquéte mis a leur disposition et
aux différents journaux publiant les encarts-presse. Ces éléments étaient accessibles
et consultables. Le public qui est venu lors des permanences a pu apprécier la
présentation rapide des eléments du dossier faite par le Commissaire Enquéteur une
fois que leurs questions ont été posées. Le Commissaire Enquéteur a recu toutes les
personnes qui en ont fait la demande.

En termes de bilan de la fréequentation et de |'expression des citoyens, il est a noter

Une affluence plutot faible du public a I'échelle de la commune toute entiere (16
personnes) : (5 durant la 18 permanence, 4 durant la 2éme et 7 au cours de la 3eme).
Seuls 7 commentaires, avis ou remarques ont ete portees au registre et 10 courriers
ont eté remis au Commissaire Enquéteur et annexes au registre.
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Une seule personne extérieure au site concerné non domiciliée dans la commune
est venue prendre des renseignements. || n'y a pas eu d’avis, ni remarque
particuliére, ni courrier déposé par des personnes localisées dans le secteur de la
Tuilerie de Massane de I'autre cote de la voie de circulation conduisant a Grabels.

Les avis prononceés étaient tous en lien direct avec I'objet de I'enquéte publique et
pratiqguement tous les propriétaires situés dans la partie a l'ouest de la voie de
circulation conduisant au centre de Grabels a I'exception du propriétaire de la

parcelle AA0041 (propriétaire : Conseil Départemental) ont émis un commentaire.

Aucune contribution ou expression favorable au projet n'a été enregistrée pendant
I'enquéte.

Tout en concernant le grand public pour I'aménagement géneral du territoire et le
deéveloppement économique particulier a la commune, il est a noter que cette
enquéte «reéserve fonciére », touche plus speécifiguement les proprictaires et les
ayant droits dont les terrains sont inclus dans le perimetre de délimitation de la DUP.

Tous les commentaires portés au registre ou deposes par courrier ont eté examines.

Au terme de l'enquéte et, conformément a l'article R112-19 du Code de
I'Expropriation, un procés-verbal de synthé&se des opservations écrites ou orales
recues au cours de I'enquéte publique a été établi (cf annexe 13). Celui-ci a été
transmis le 10 Juillet 2017, par courrier recommande avec avis de réception et par
mail, a M. le Maire de la commune de Grabels ainsi qu'a I'Etablissement Public
Foncier d'Occitanie représente par M. Benoit BEZOMBES. Le but est de recueillir
I'ensemble des élements de réponse aux questions soulevees lors de I'enquéte et de
repondre a quelques questions complémentaires soulevées par le Commissaire
Enquéteur. Une réponse était attendue pour le 28 Juillet 2017.

Une reunion de présentation du procés-verbal de synthese des observations par le
Commissaire Enquéteur s'est déroulée le 12 Juillet 2017 dans les locaux de
I'Etablissement Public Foncier d'Occitanie en présence de représentants de toutes
les entités concernées.

Un mémoire en réeponse au proces-verbal de synthése des observations du public et
aux questions du Commissaire Enquéteur (cf annexe 17) a éteé redigeé le 28 Juillet
2017 par I'EPF d'Occitanie et la commune de Grabels et transmis au Commissaire
Enquéteur le méme jour par courriers €lectronique et ordinaire ; le courrier ordinaire
recommande a ete réceptionné le 2 Aoat 2017. Ainsi, des €lements de réponse trés
complets et détaillés ont éte presenteés par rapport aux différents questionnements.

Au terme de I'analyse globale effectuée sur I'ensemble des éléments collectés au
cours de I'enquéte publique, et, compte tenu des réponses qui ont €te apportees
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par la Commune a toutes les observations deposees par le public, et le Commissaire
Enguéteur, le Commissaire Enquéteur considére :

~ que le projet de DUP relatif a I'acquisition par voie d’'expropriation des terrains
necessaires a la réalisation du projet de DUP Réserve Fonciére présente un
caractere d'intérét public

- que le projet va entrainer un impact majeur sur le tissu urbain environnant, gu'il
concerne un secteur geographique significatif, qu’il emporte combinaison
complexe d'activitées et d'affectations diverses: logements, commerces,
immeubles prives, équipements publics et espaces verts

- que les expropriations envisageées paraissent nécessaires pour atteindre les
objectifs de l'opération et que les atteintes a la propriéte privée sont
necessaires et justifiees

-~ Qqu'aucune des remarques orales ou recues par €crit, ne sont de nature a
remefttre en cause l'intérét géneral du projet

- qu'il n'existe aucun intérét social majeur justifiant le refus d’utilité publique de
cette opération

- que les observations enregistrces sur le registre ne sont pas hostiles a la DUP tout
en comportant cependant quelques particularités sociales fortes qui devront
etre examinees lors de la phase suivante

- que le projet est cohérent avec les reglements communaux d’urbanisme et
que I'emplacement choisi est en continuité d'espaces déja urbanisés et ne
consomme pas de terres agricoles

- que les avantages de ce projet de DUP I'emportent sur les inconvenients qu'il
génere et que la présentation d'un projet solide lors de la phase suivante
apportera une plus-value a I'environnement du secteur

Par conseguence, au vu du dossier présenté, des avis recus, le Commissaire

Engquéteur émet un avis favorable au projet de DUP. Cet avis favorable sera assorti
de recommandations décrites ci-apres au nhombre de trois (3) :

Recommandation n°1 : Examiner et étudier avec toute la bienveillance nécessaire la
demande de la famille DUPIN/REVEL sur la possibilité de préserver leur bien de la
zone d'expropriation, compte-tenu du lourd handicap de Mme REVEL.

Recommandation n® 2 : Porter une attention toute particuliere lors de la phase
suivante de la procédure sur le devenir de la parcelle AA00O3 (famille GINOULHAC)
et la prise en compte de la situation sociale difficile liee a la présence d'une
personne trés agee.
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Recommandation n°3: Le Commissaire Enguéteur recommande gue soit examine,
lors de la phase «évaluation environnementale » qui sera prévue dans la phase
ultérieure a cette enguéte DUP, I'intérét patrimonial historique et donc le devenir des
biens constitués par la Tuilerie de Massane, d'une part, et le mas de Gimel d'autie
part, et de deécider s'ily a lieu ou non de sauver ces lieux charges d'histoire.

Fait a Montpellier, le 4 Aout 2017
Le Commissaire Enguéteur
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Amee A

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE
MONTPELLIER
28/03/2017
N° E17000061 /34 | LE PRESIDENT DU TRIBUNAL
ADMINISTRATIF

Décision désignation commissaire enquéteur

Vu enregistrée le 22 mars 2017, la lettre par laquelle le Préfet de I'Hérault demande la
désignation d'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte pul)lique Préalable a
la déclaration d'utilité pu]olique du projet de création d'une réserve fonciere sur le secteur de
Gimel sur le territoire de la commune de Grabels, pour permettre la réalisation d'une opération
cl'aménagement urbain comprenant des logements dont des logements sociaux et
intermédiaires, ainsi que des équipements pul)]jcs ;

VU le code de l'environnement, notamment ses articles L. 123-1 et suivants et R 123-
5;

Vu la décision en date du 19 décembre 2016 par laquelle le Président du tribunal
administratif a delégué M. Hervé VERGUET, premier conseiller, pour procéder a la

désignation des commissaires-enquéteurs ;

DECIDE

ARTICLE 1 : Monsieur Pierre GILLET est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour l'enquéte pub]jque mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Pour les besoins de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a
utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiere
d'assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3: L'indemnisation du commissaire-enquéteur sera assurée par la commune de
Grabels, responsal)]e du projet, en apphcation de la décision du président du
tribunal administratif fixant les sommes qui lui sont dues.

ARTICLE 4 : La présente décision sera notifiée au Préfet de 'Hérault et 3 Monsieur Pierre
GILLET.

Fait 3 Montpellier, le 28 mars 2017

Le magistrat—délégué,

—— N e

A —-

Hervé VERGUET
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L'an deux mille seize, le douze juillet a dix-huil heures trente, les membres du Conseil Municipal
de la Commune de GRABELS ditment et régulierement convoqués se sont réunis dans la salle de
la Mairie en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur René REVOL, Maire de

GRABELS.

Sont présents Mesdumes et Messieurs :

René REVOL, Thierry AUFRANC, Christine GALANT, Jean-Pierre OLIVARES, Nicole
SORRIAUX, Jean-Louis PAGES, Marie-Annick ALEXANDRE. Bruno FLACHER, Bernard
VOOGDT, Geérard PARLANT, Jean-Pierre DIVET, Jean-Frangois MARINES, Mariette
- COUDRAY-COUDER, Christophe CELIE, Renaud LACHENAL, Claire JABADO, Célia
EHRLICH, Monigue LANOT, Jean-Paul AUBRUN. Catherine FOUCHEYRAND-GANDRILLE,
Régis MORVAN, Sandra CONNES.

Procurations :

Monsieur Yannick LEMAIRE a Monsieur Thierry AUFRANC :
Madame Claire GONDRAN a Madame Claire JABADO

Madame Sophie CHALME & Madame Mariette COUDRAY-COUDER |
Madame Zohra DIRHOUSSI o Madame Marie-Annick ALEXANDRE ;
Monsieur Ayoub MZALI a Monsiewr Jean-Paul AUBRUN,

Absents:

Madame Véronique CARRERE ;

Madame Nancy CHAMUSSY.

Secrétaire de séance: Monsieur Bernard VOODGT.
AFFAIRE N °9

URBANISME, DEVELOPPEMENT DURABLE, - VOIRIE ET TRAVAUX - délibération
j pro_]et de création d’une ZAC sur le secteur du GIMEL- définition des objectifs
poursawu et fixation des miodalités de la concertation A

Monsieur le Maire et Monsieur Brunce FLACHER, Adjoint délégué a ['urbanisme et a la
démocratie communale, exposent :

Il est propose au Conseil Municipal d'engager une réflexion, des études préalables el une
concertation avec le public sur la réalisation d'un Eco-quartier sous forme de ZAC dans le
secteur dit de « GIMEL ».

Signature Cachet %vléejr dcb 1
. eis
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Cet espace est identifié comme secteur priovitaire de développement par le DOG du SCOT
qui le classe également en secteur & haute valeur paysagére.

Le préfet a, au demeurani. pris. le 29 janvier 2009. un arrété portant création d'une Zone
d’Aménagement Différé sur ce secteur et a, ce faisant, validé le principe de son urbanisation.

Ce principe a, enfin, été acte dans le PLU et, il convient de rappeler qu’une premiére étude
sur les éléments d'un projet d'aménagement a déja été conduite en 2009 (Makan Rafatdjou,
architecte urbaniste).

Toutefois, la sensibilité de cette zone au plan environnemental, paysager, hydraulique et
urbanistique impose un contréle accentué de la collectivité sur le futur pm]et et des études
particulierement poussées.

En effet, et sans étre exhaustif, il convient de souligner la nécessaire prise en compre par le
partid’ amenagement

- des enjeux environnementaux et hydrauliques . qualité des boisements, présence de la
source du Verdanson, volonté de mise en cuvre d'une gestion innovante des énergies et des
circulations automobiles |

- des enjeux paysagers et urbains : enirée de ville de Grabels ; gestion pertinente de la
densité ; cohérence avec |'urbanisation périphérique et avec la ZAC préexistante sise &

proximité |

- des enjeux patrimoniaux et en termes d’équipements publics . prise en compte du cas de la
Tuilerie de Massane - Deltheillerie Grabelloise ;. définition d'un programme d’équipements
publics (éducation, culture, loisirs....) cohérent au regard de !intensité du programme de
construction.

La comumune entend donc maitriser fotalement cette opération et fixer un cadre
contraignant pour éviter toute atfeinte a ce secteur,

Conformément aiux dispositions des articles L.103-2 et suivants du Code de ['Urbanisme, ce
projet d’opération d 'aménagement répondra aux objeclifs principaux suivants :

- réaliser un projet d’aménagement d'ensemble permetiant la création d'un nouveau quarlier
a vocation principale d’habitat sous forme de zone d'aménagement concerté . compenser
notamment le déficit en matiére de logements intermédiaires ;

- le parti d’urbanisme devra privilégier des formes qui permettront de dégager une part
Jfortement dominante d'espaces libres de construction et de respecter les qualités el
perspectives paysageéres préexistantes.

Monsieur le Maire certifie sous sa rzsponsabilité le caractér: exécuinire de cel acte ef informe que la présente délibdration peut faire 1'objet
d'un recowrs graciewx dans un délai de 2 mois adressé an Maire ou d'un recours contentieux devant le Tribunal administratif de Mompellier o

compter de sa publication ou notification Ville

G abels
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- réinterroger les caractéristiques du projet établi en 2009 sur la base des principes suivants :
- préserver et valoriser toul ou partie de ['espace boisé ;

- mettre en place des continuités et des connexions entre les différents sites urbainy
(suppression de la logique d'enclave) ,

- limiter la présence de ['automobhile et mutualiser les capacités de stationnement |

- définir une affectation valorisante pour le Mas de GIMEL et la Tuilerie de
Massane ; compléter le maillage d'équipements publics de proximité

- organiser le réaménagement du carrefour de Gimel el de ses abords |

- constituer une armalure paysagére préservant les vues sur [l'arriére-pays et
permettant des connexions avec les espaces naturels et agricoles ;

- compenser les imperméabilisations prévues toul en limitant les rejets dans le but de
tendre vers une autonomie de (raitement du poinl de vue hydraulique.

Conformément aux dispositions des mémes articles L103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme,
une concertation avec le public est organisée.

Zlle sera menée selon les modalités suivantes :

o organisation, au couwrs de la procédure, d'au wmoins une réunion publigue
d’information et d'une promenade wrbaine,

e groupes de réflexion sur les enjeux pour la mise en place d'un éco quartier.

o mise a disposition du public en mairie, tour au long de la procédure, aux heures ef
Jours ouvrables, d’un registre destiné aux observations de toufe personne intéressée

o mise a disposition du public en mairie. tout au long de la procédure, aux heures et
Jjours ouvrables, du dossier des études disponibles.

o publication d'au moins un article dans le journal municipal d'information.

$ ko ok

VU le Code de H'urbanisme, notamment les articles L. 103-2 et suivants ;

VU le Code Général des colleciivités territoriales, notamment les articles L. 2121-10 et L. 2121-
12

VU les développements faits ci-avant par Monsieur le Maire .

Monsieur le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécuivre de cel acte et mforme que la présente délibération peul faire |'objet
d'un recours gracewx dans un délai de 2 mois adressé au Maire on d'un recours cuntentieux devant le Tribunal administratif de Montpellier a

compler de sa publication ou notification Ville

1Grabels
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CONSIDERANT QU'il apparuit opporiun d'engager une réflexion, des éiudes préalables et une
concertation avec le public swr la réalisation d’un Eco-quartier sous forme de ZAC dans le

secteur dit de « GIMEL ».

CONSIDERANT QUE, ce projet répondra awx objectifs principaux suivants :

- réaliser un projet daménagement d’ensemble permettant la création d'un
nouveau quartier a. vocation principale d’habital  sous forme de zone
d’aménagement concerié ; compenser notamment le déficit en matiére de

logements intermédiaires ;

- le parti d'urbanisme devra privilégier des formes permettant de dégager une
part fortement dominante d’espaces libres de construction et de respecter les
qualités et perspectives paysageres préexisiantes.

- préserver et valoriser toul ou partie de ['espace boisé .

- metire en place des continuités et des comnexions entre les différents sites
urbains (suppression de la logique d’enclave) ;

- limiter de la présence de Dauiomobile et mutualiser les capacités de
stalionnement ;

- définir une affectation valorisante pour la Mas de GIMEL et la Tuilerie de
Massane ; compléter le maillage d'équipements publics de proximité.

- organiser le réaménagement du carrefour de Gimel et de ses abords |

- constituer une armalure paysagére préservant les vues sur ['arriere-pays et
permettant des connexions avec les espaces naturels el agricoles ;

- compenser les imperméabilisations prévues tout en limitant les rejets dans le but
de tendre vers une aulonomie de iraitement du point de vue hydraulique.

CONSIDERANT QU une concertation sera organisée.

QU elle sera menée selon les modalilés suivanies :

organisation, au cours de la procédure, d'au moins une réunion publique

d'information et d'une promenade urbaine,

groupes de réflexion sur les enjeux pour la mise en place d'un éco quartier,

mise a disposition du public en mairie, tout au long de la procédure, aux heures et

Jours oyvrables, d’un registre destiné aux observations de toute personne intéressée

Monsieur le Maire cernfie sous sa responsabilité le caractére exéculoire de vet acic el informe que la présente déiibération peut faire I'objer
d un recours gracieux dans un délai de 2 mois adressé aw Maire ou d'un recours contentienx devant le Tribunal administraiif de Monipellier &

compier de sa publicaiion on netification Vil 1 e
WG
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e mise a disposifion du public en mairie, fout au long de la procédure. aux heures et
Jjours ouvrables, du dossier des études disponibles, :

o publication d’au moins un article dans le journal municipal d’information.
Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal décide a I’'unanimité :

- De se prononcer favorablement a la perspective d’aménagement du secteur ditf de
Gimel a dominante d'habitar sous forme éventuelle de ZAC, telle gu’identifiée de
maniére prévisionnelle au plan périméiral annexe a la délibération et d’approuver les
termes de cette délibération :

- De définir les objectifs poursuivis comme suit ;

e yéaliser un projer d'aménagement d’ensemble permettant la création d'un
nouveau quartier a vocation principale d’habitat sous forme de zone
d’'aménagement concerté ; compenser notamment le déficit en matiére de
logements intermédiaires ; '

o e parti d’urbanisme devra privilégier des formes afin de dégager une part
Jortement dominante d’espaces libres de construction et de respecter les
qualilés el perspectives paysagéres préexistantes ;

* préserver el valoriser tout ou partie de I'espace boisé ;

s meltre en place des continuilés el des connexions entre les différents sites
urbains (suppression de la logique d'enclave) ;

e limiter de la présence de 'automobile et mutualiser les capacités de
stationnement . »

o définir une affectation valorisante pour la Mas de GIMEL et la Tuilerie de
Massane : compléier le maillage d'équipements publics de proximité ;

e organiser le réaménagement du carrefour de Gimel et de ses abords ;

e constifuer une armature paysagere préservant les vues sur l'arriére-pays
et permeflant des connexions avec les espaces naturels et agricoles ;

s compenser les imperméabilisations prévues tout en limitant les rejets dans
le but de tendre vers une aulonomie de Iraitement du poini de vue
hydraulique.

- D'organiser la concertation selon les modalités suivantes :

e organisation, au cours de la procédure, d’'au moins une réunion publzque
d’information et d'une promenade urbaine ;

s groupes de réflexion sur les enjeux pour la mise en place d'un éco
quarltier ;

e mise a disposition du public en mairie, toul au long de la procédure, aux
heures et jours ouvrables, d'un registre destiné aux observations de foute
personne intéressée ;

» mise a disposition du publzc en mairie, tout au long de la procédure, aux
heures el jours ouvrables, du dossier des études disponibles |,

e Publication d'au moins un article dans le journal municipal d'information.

- De préciser que la concertation se déroulera pendant toute la durée de la mise au
point du projet ;

Monsteur le Maire certifie sous sa responsabilité le caraciére exécutoire de cei acte el informe gue la présente délibération peul faire {'obyer
d'un recours gracieux dans un délai de 2 mois adressé au Maire ou d'un recours contentienx devant le Tribunal adminisiratif de Monipellier &

compter de sa publication ou siotification Ville
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- De rappeler qu’a 1'expiration de la concertation, Monsieur le Maire en
présentera le bilan devant le Conseil Municipal qui en délibérera ;

- D’autoriser Monsieur le Maire a prendre toutes les décisions relatives a la mise
en wuvre de la concertation |

- De donner autorisation a Monsieur le Maire pour signer toul contrat, avenant ou
marché de prestations intellectuelles, ou de services, nécessaires a I'élaboration du

projet ;

- De rappeler que la présente délibération fera l'objet des mesures de publicité
réglementaires nolamment :

o unaffichage en mairie ; .
e une insertion dans un quotidien local diffusé dans tout le département.

- De rappeler que ia présente délibération sera exécutoire aprés accomplissement
des mesures de publicité et transmission a Monsieur le Préfet de I'Hérault

- De charger Monsieur le Maire de transmelire la présente a Monsieur le Préfet de
{’Héraull.

Pour extrait certifié conforme.

Le Maire,
René Revol

Acte rendu exécutoire :
Apres envoi en préfecture le :
Er publication ou notification le .

Monsieur le Maire certifie sous sa responsabililé le caraciere exécutoire de cei acte el nforme qu: la présente délibération peut faire I'objet
dun recours gracieux daps 101 délai de 2 mais adressé au Maire ou d'wn recours contentieux devant le Tribunal administratif de Montpellier &
compler de sa publication ou notification

Signature
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Grabek (34) - Mas Gimel

I vk [ pencatone
L =
oz 00 M, 0 T 1 0 ‘i

ot 1
Pt [T

Monsieur le Maire cerrifie sous sa responsabilité le caractére exéeutoire de cet acte et informe que la présenie déhbération peu. faire I'objet
d'un recours gracieux dans un délai de 2 mois adiessé an Malre ou d'un reconrs comentieux devant le Tribunal admirstratif de Montpelhier ¢

compter de sa publication ox notification Ville
. de
W Gitbels
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EXTRAIT L owARES
DU REGISTRE DES DELIBERATIONS T )
DU CONSEIL MUNICIPAL
Du 12 décembre 2016
N°073/12-12-2016
Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 29 Présents :23
Absent : 1

Procurations : 5

Date de convocation : 05 décembre 2016 Date d’affichage : 05 décembre 2016

L’an deux mille seize, le douze décembre & dix-huit heures trente, les membres du Conseil
Municipal de la Commune de GRABELS ditment et réguliérement convoqués se sont réunis dans
la salle de la Mairie en séance ordinaire sous la présidence de Monsieur René REVOL, Maire de

GRABELS.

Sont présents Mesdames et Messieurs :

René REVOL, Thierry AUFRANC, Jean-Pierre OLIVARES, Nicole SORRIAUX, Jean-Louis
PAGES, Marie-Annick ALEXANDRE, Bruno FLACHER, Nancy CHAMUSSY, Bernard
VOOGDT, Yannick LEMAIRE, Gérard PARLANT, Jean-Pierre DIVET, Jean-Frangois
MARINES, Christophe CELIE, Renaud LACHENAL, Claire JABADO, Claire GONDRAN,
Sophie CHALME, Zohra DIRHOUSSI, Célia EHRLICH, Monique LANOT, Jean-Paul AUBRUN,

Régis MORVAN.

Procurations : -

Madame Christine GALANT a Monsieur Jean-Pierre OLIVARES ;

Madame Mariette COUDRAY-COUDER & Monsieur Bruno FLACHER ;

Madame Véronique CARRERE a Madame Claire JABADO ;

Madame Catherine FOUCHEYRAND-GANDRILLE a Monsieur Jean-Paul AUBRUN ;
Madame Sandra CONNES a Madame Monique LANOT.

'Absents:
Monsieur Ayoub MZALI

Secrétaire de séance: Madame Sophie CHALME.

AFFAIRE N°2

. .
swenidd .
Kl

nnnnnnn

Monszeur le Mazre et Monszeur Brzmo FLACHER Ad]omt delegue a l'urbanisme et a la
démocratie communale exposent :

Signature Cachet %VIH e
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N°073/12-12-2016

La convention qui a été signée le 8 septembre 2016 par la commune, Montpellier Méditerranée
Méiropole et [I'Etablissement public foncier Languedoc Roussillon confie une mission
d'anticipation fonciére a ce dernier sur le périmétre de GIMEL, délimité en annexe. Au-deld du
portage foncier qu'apporte le conventionnement, la mission de I'EPF intervient également au
travers de la mise en place d'actions de protection et d'anticipation fonciére et de régulation des
prix.

En cohérence avec ce partenariat, la communé a comme exigence de disposer d'une maitrise
fonciére publique du secteur afin de pouvoir respecter les intentions d’aménagement du futur
« éco quartier » qu'elle entend mener sur le secteur Gimel et qui devra tenir compte. sans éire
exhaustif :

- des enjeux environnementaux et hydrauliques: qualité des boisements,
présence de la sowrce du Verdanson, volonté de mise en ceuvre d'une gestion
innovante des énergies et des circulations automobiles ;

- des enjeux paysagers et urbains : entrée de ville de Grabels; gestion
pertinente de la densité ; coliérence avec I'urbanisation périphérique et avec la
ZAC préexistante sise a proximité ;

- des enjeux patrimoniaux et en termes d’équipements publics : prise en
- compte du cas de la Tuilerie de Massane - Deltheilletie Grabelloise ; définition
' d’un programme d’équipements publics (éducation, culture, loisirs, ...) cohérent au

e regard de ['intensité du programme de consiruction.

Le périmétre de GIMEL est identifié au SCOT comme un site d'extension d'urbanisation qui se
traduit également par la mise en place d'une orientation d'aménagement et de programmation
(OAP) au PLU de la commune. Au surplus, ce site fait partie des zones & urbaniser identifiées au
PLU devant permettre de pouvoir compenser nolamment le déficit en matiére de logements

intermédiaires, comme de respecter le contingent du PLH.

Au regard de l'importance du projet de la commune ef de la rareté du foncier permettant sa

réalisation dans les meilleurs conditions techniques et économiques, la maitrise fonciére du

.2 secteur Gimel, qui n'a pu se faire dans le cadre de l'exercice du droit de préemption et de la

«sasnégociation amiable, est aujourd’hui impérative et ne peut attendre la finalisation des études a
“ivenir.

2..dpres en avoir délibéré, le Conseil Municipal décidé a la majorité, moins une voix contre

.+ (RMORVAN) :

LT - De recourir a la procédure régie par les dipositions de l'article R.112-5 du code de
RIH l'expropriation, laquelle permet de requérir une déclaration d'utilité publique en vue
R de l'acquisition d'immeubles, ou lorsqu'elle est demandée en vue de la réalisation

d'une opération d'aménagement ou d'urbanisme importante et qu'il est nécessaire de
procéder a 'acquisition des immeubles avant que le projet n'ait pu éire établi ;

- D'approuver le dossier ci-joint et qui sera adressé a Monsieur le Préfet de |'Hérault
en vue d'étre soumis & enquéte publique, lequel dossier est composé :

d'une notice explicative ;

d'un plan de situdtion ;

du périmétre délimitant les immeubles & exproprier ;

et de l'estimation sommaire du coilt des acquisitions a réaliser.

o O 0 0

Monsienr le Maive certifie sous sa responsabilité le caractére exécutolre de cel acte et informe que la présente délibération peut faire |'objet
d"un recours gracleuwx dans wn délai de 2 mois adressé au Maire on d'un recours contentiens devant le Tribunal administratif de Montpellier &

compler de sa publication ou notificalion Ville

Grabels
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(Ceé dossier est susceptible de modifications a la marge sans toutefois toucher 1'économie
générale dy dossier.)
- De saisir Monsieur le Préfet en vue de 'ouverture d'une enquéte publique visant a la
déclaration d'utilité publique des acquisitions fonciéres nécessaires a la réalisation
du projet de futur éco quartier sur le secteur Gimel ;

- De demander & Monsieur le Préfet de I’'Hérault de désigner |'Etablissement Public
Foncier Languedoc Roussillon comme bénéficiaire de ladite déclaration d'utilité
publique et a ce I’Etablissement public foncier Languedoc Roussillon soit autorisé &
acquériy soit par voie amiable, soit par voie d'expropriation, les immeubles inclus
dans le périmétre Gimel ;

- De donner tous pouvoirs a monsieur le Maire aux fins de signer tout acte inhérent &
la présente affaire ;
- De chayger Monsieur le Maire de transmettre la présente a Monsieur le Préfet de
‘ I’Hérault.

Pour extrait certifié conforme.

Le Maire,
René Revol

Acte rendu exécutoire - Al d\b:wv_\br& M%ﬁﬁ ‘L
Aprés envoi en préfecture le : AY Adcormpre- X
Et publication ou notification le : E,Q A G00,mOTEL 206

Monsieur le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que la présente délibération peut faire I’objet
d'un recours gracieux dans un délai de 2 mois adressé au Maire ou d'un recours contentieux devant le Tribunal administralif de Monipellier &

compter de sa publication ou notification

Ville
- de
Signature Cachet %Gr ab 6} S
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Liberté » Egalité » Fraternits
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE UHERAULT

Préfeciure
Direction des Relations avec les Collsctivités Locales
Bureau de 'Envirannement

Arrété préfectoral n® 2017-1-595
portant ouverture d'une enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique du projet
de création d’une réserve fonciére sur le secteur « Gimel» situé sur la commune de Grabels au
profit de ’Ktablissement Public Foncier Languedoc-Roussillon

Le Préfet de "Hérault
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I’Ordre National du Mérite

g

le code général des collectivités territoriales ;

le code de I'Expropriation pour cause d'ntilité publique notamment ses articles R112-5 et
RI121-1;

g

VU la convention d’anticipation fonciére n® 2016H266 signée le 08 septembre 2016 entre la ville
de Grabels et {’Etablissement Public Foncier de Languedoc-Roussillon;

vu la délibération du 12 décembre 2016 par laquelle le Conseil municipal de la commune de
Grabels approuve le projet de création d’une réserve foncidre sur le secteur de « Gimel » en
vue de la réalisation d’un futur éco quartier comprenant la production de logements, dont des
logements sociaux, et des équipements publics, et sollicite I’'ouverture d*une enquéte publique
préalable a la déclaration d’utilité publique du dit projet ;

vu le courrier du 30 décembre 2016 du maire de Grabels sollicitant I’ouverture d’une enquéte
publique ;

VU le dossier présenté le par I’Etablissement Public Foncier pour &tre soumis a la procédure
d’enquéte publique unique pour la réalisation du projet précité ;

VU la décision n° E17000061/34 du 28/03/2017 de la Présidente du Tribunal Administratif de
Montpellier désignant Monsieur Pierre GILLET, cadre supérieur France Télécom retraité, en
qualité de commissaire enquéteur ;

SUR proposition du Secrétaire Général de la Préfecture de I'Hérault ;
ARRETE :

ARTICLE 1 :

En vue de la création d’une réserve fonciére sur le secteur « Gimel » situé sur la commune de Grabels,
il sera procédé du mardi 6 juin 2017 au vendredi 7 juillet 2017 & 16h30, soit pendant 32 jours
consécutifs, 4 une enquéte publique préalable ala déclaration d’utilité publique des acquisitions
d’immeubles nécessaires 4 la constitution de la dite réserve fonciére au profit de ’Etablissement
Public Foncier Languedoc-Roussillon,

34, PLACE DES MARTYRS DE LA RESISTANGCE - 34062 MONTPELLIER CEDEX 2
www.herault, gouv.fr
tous Res horalres d'acouel sont disponibles sur notie site INTERNET
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ARTICLE 2 :

La personne responsable aupres de laquelle des renseignements peuvent étre demandés est :

Monsieur Benoit BEZOMBES chef de projet foncier Hérault, Etablissement Public Foncier
Languedoc-Roussillon - Parc-Club du Millénajre Batiment 19 -1025 rue Henri Becquerel — 34000
Montpellier - Téléphone : 04 99 54 91 24 | e-mail : benoit.bezombes@epflr.fr

ARTICLE 3 :
Le commissaire enquéteur, désigné par e Tribunal Administratif de Montpellier, pour conduire cette

enquéte publique est Monsieur Pierre GILLET, cadre supérieur France Télécom retraité.

ARTICLE 4:
Le dossier d’enquéte établi en application de I’article R112-5 du code de ["expropriation et le registre

d’enquéte seront déposés pendant toute la durée de ’enquéte a4 la mairie de Grabels, siége de
Penquéte, aux horaires d’ouverture des bureaux, du lundi au jeudi de 8h30 a13h et de 14h & 17h30 et
le vendredi de 8h30 & 13h et de 14h a 16h30, afin que chacun puisse en prendre connaissance et
consigner ses observations sur le registre d'enquéte ouvert & cet effet.

Les personnes intéressées peuvent également adresser, par écrit, leurs observations au commissaire
enquéteur qui les joindra au registre :

Monsieur GILLET, Commissaire enquéteur
Enquséte publique « Gimely
Hotel de ville
1 place Jean Jaurés
34790 GRABELS

H n'est pas prévu que le public communique ses observations par voie électronique.

ARTICLE S :
De plus, e commissaire enquéteur recevra, en personne, les observations du public aux permanences

fixées aux dates et heures suivantes, en mairie de Grabels :

» le mardi 6 juin 2017 de 9h00 & 12h00,
»  le mercredi 21 juin 2017 de 9h00 & [3h00,
* le vendredi 7 juillet 2017 de 14h00 & 16h30.

Le commissaire enquéteur pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui lui en fera
la demande dfiment motivée.

ARTICLE 6 :

Toute personne peut, sur demande et & ses frais, obtenir communication du dossier auprés de la
Préfecture de I'Hérault - Direction des Relations avec les Collectivités Locales - Bureau de
I’Environnement, dés la publication de ’arrété d’ouverture d’enquéte.

ARTICLE 7:

Publicité en mairie et sur site

Huit jours au moins avant le début de I’enquéte et pendant toute sa durée, sauf impossibilité, "avis
annongant ’enquéte devra étre affiché, au siége de [’enquéte, la mairie de Grabels, sur les tableaux
prévus 4 cet effet. Un certificat du Maire justifiant de 1’accomplissement de cette mesure de publicité
sera transmis au commissaire enquéteur et joint & son rapport.

by



Cet avis au public d’ouverture d’enquéte publique sera publié 4 proximité du lieu d’opération
conformément aux normes en vigueur et par tout autre procédé en usage, huit jours au moins avant
I’ouverture de I’enquéte et pendant toute sa durée.

Publicité dans la presse

Huit jours au moins avant le début de I’enquéte, [’avis au public faisant connaitre son ouverture sera
publié par le Préfet dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département de "Hérault,
et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci.

Publicitd sur les sites internet

L’avis au public d’ouverture d’enquéte publique sera consultable sur le site internet des Services de
[’Etat (www.herault.gouv.fr) huit jours au moins avant le début de I’enquéte publique et pendant toute
sa durde.

ARTICLE 8 :
A Pexpiration du délai fixé 4 I’article 1 du présent arrété, le registre d’enquéte sera clos et signé par le

commissaire enquéteur.

Dans un délai d’un mois a compter de la date de cl6ture de I’enquéte, le commissaire enquéteur
adressera au Préfet I'exemplaire du dossier de [’enquéte, accompagné du registre, des piéces annexes
ainsi que son rapport et ses conclusions motivées.

Le Préfet transmettra le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur 2 I’Etablissement Public
Foncier Languedoc-Roussillon et 4 la mairie de Grabels.

En cas de conclusions défavorables, le projet pourra faire I’objet d’une délibération motivée du conseil
municipal de Grabels réitérant sa demande de déclaration d’utilité publique dans les trois mois apres
transmission du dossier par le Préfet. Faute de délibération dans ce délai, le conseil municipal de
Grabels sera considéré comme ayant renoncé a I’opération.

ARTICLE 9:

A Pissue de I’enquéte publique, une copie du rapport dans lequel le commissaire enquéteur énonce ses
conclusions motivées sera déposée a la mairie de Grabels. [1 pourra y étre consulté pendant un an a
compter de sa date de dépdt ainst qu’en Préfecture de I’Hérault, Direction des Relations avec les

Collectivités Locales - Bureau de I’Environnement.

ARTICLE 10 :
A TPissue de I’enquéte, il appartiendra au Préfet de prendre une décision, favorable ou pas, et de

prononcer, le cas échéant par voie d’arrété la déclaration d’utilité publique du projet.

ARTICLE 11:
Le Secrétaire Général de la Préfecture de I’Hérault, le Maire de Grabels, le Directeur Général de

I’Etablissement Public Foncier de Languedoc-Roussillon et le commissaire enguéteur, sont chargés,
chacun en ce qui le concerne, de [*exécution du présent arrété.

Fait 8 Montpellier, le  { § MAl 76§7

Pour le Préfet ejfpar délégation,
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Aalinols trés bonne li-

'és par gendamerie,
masque noir,
Yales et 5 femel- °
rents lof (mé&re

-62818 ; pers
028). Té). gendarme-
nasgue nolr males et
“4.21.78.685.

Fidello, Cagénce miatrdmoniale de ré-
férence dans la réglon, Fichier im-’
portant, profils véiifiés. Vous rencon-
trez des céiibatalres. divorcés ou
veufs{ve). Nous prenons le temps de

. rencontrer chaque personne alin de

conhaitre précisément vos Critéres
de_recherche. Soyez curisux, infor-
mez vous 04.68.34.00.34,

M. SANOE MEDIUM
Aide au retour de I'Stre cher,
santé, travall, chance. Bonnes
véférences. Paiement si satisfail.
06.86.92.38.16/09.54.26.60.75

(422879726)
ans, femme - y
timide, ch PROFESSE e
"+ confiance pr Résultats rapide

panouissante.
. 195 69 40 24
mn)‘- 705269

ONE

ROSE
3. dialogue coquin
’ ~hotesse de chamne.

MON MAR} EST
ITE SEMAINE JE
‘OIR ROMME CO-
UR (TEL ON - non

Jetite fermme
, esprit léger,
itrer 1 M. char-
vler des jours
tél au 0895
1i-0,80€/mn).

, ¢ formes générauses
dresse partagées.
: 06.28.63.54.17
wrtaxa)

y 45A un peu cokine
des moments calins
-etion Mobils :
EL ON - non sur-

ans, mari infi-

»tenaire sexuel
per de moi
e,

: 0895 07 96 28.

mn)

869815

ialisfaites, elles rs-

Sgion des partenai-
ants coquins et dis-
au 04.28.65.28.85.
surtaxe)

divorede ch hom

| s besoins de sexe
' ..n de séfieux. Son
3.52. (TEL ON - non

de 40A ch parte-
“soirdes-ou aprem
.evoirchez elle. Tel
.34 (TEL ON - non

~a, bel homme, che-

jard bleu. Retraité

’. Vous 40/60 ans.

., émining, senshle,
7.855.900

: “onimuuvz'c]

Grand medium.

Paiement aprés résultats.
CéI8bre don de naissance Yrans-
‘| mis de pdre en fils.

monde entier. Vous -parlé’ du
présent, passé et de l'avenir,
Slop au tabac, alcool. Retour
d’8lre aimé rapide. Chance au
jéu, affaires. Travail sérisux.

06.29.41.94.30
5252574800017

1ére fols en europe -
35 ans d'éxp.
Amolr - Sardh - Jewx - Travall - Affares
rapide / sérieux .
07.87.98,30.88
Siret 508968987

88L¥0L

M. KE{TA, voyanl medium astrolo-
gue. Don nalurel. Grande réputation.
Maibrise une force splrilualle. Vs alde

& résopdre vos pbs. 06.43.63.90.82

/ 06.05.75.85.66 (511389205)

me Sarah
DEGOUROUCHI

Une conseillére précieuse,
recherchée et écontée
apporte appi et Téconfort
Voyance par téléphone
avec précision, temps illimité
7§/7dc9nazlh
paiement par CB sécnrisé)

7 04 67 30 87 32

wiw.degouronghisarah-voyance. fr
Siret U3401 66 747 744

MIAITHE MOD UOYANT MEDIGH

Spécialiste tous problémes

Amour - Famille. Fidglité.
Protection cantre ennentis
PRIEMENT APRES RESULTATS
07.87.90.48.86
Siret (504402876)

ALI grand medium. Don de
- (malssance. Mondialétyent connu.
Présenl, passé, avenir. Amogr,
Change, Travail, santé.:Travail
sérieux, raplde.

06.45.92.74.90 (422577874)

M. SYDI Voyant Medium. Aide & ré-
soudre ves pb. Célebre don nals-
sance pére / fils, Mondlalement
connu. Pb tabac, alcool, retour étre
aime, chance. 06.71.46.64.33.
(422577874)

M. FODE. Gd MEDIUM VOYANT.
Alde retour rapide d'étre aima. Eloi-
gnement rival, sofution cas désespe-
rés. Alda & détruire influences. Sé-
fleux. 04.67.42.83.64 (350085188)

MIDILIBRE-ANNON

20 ans dexp. Conny dans le|

Travesti black & Poussan, la jolie
SOPHIA 1,80m, 67kg pour jalaxa-
tion, détente, comnplicité de 13h &
1h00 tous les jours. 06.87.50.01.78
(525070439),

~"BELINDA™" vous propasg un mo-
ment de détente et de douceur,
prestalon de qualité garantie. H/F/
coupls. Prox Béziers.

' 06.61.67.14.57 (521977389)

MAASEILLAN PLAGE, jolie fille
brune. Forte pailtine naturefle, Vous

- attends pour une détente sur RDV.

De 0 h a 18 h. 7j/7|
06.12.18.96.00. (519824635)

CES.COM

Montpellier - Douce gt coquine fe
prends tout mon temps ‘pou? vous
détendre. Té&l 06.13.50.71.74.
{504708413)

‘INSTITUT ORENA* Détente, re-
laxation, prestations de quallté, da
12h a 18h30. Tel 06.22.90.04.35

Odbarrasse gralvitement tous vos
&nc its, de la cave au grenier,

LUNEL Pour {a 1re fols, Vanessa,
délicieuse petite brune mince avec
une fone poltrine, trés sexy et co-
quine. Uniquement pour M. courtois.
Tél 07.54,07.74.61 (493243171)

LA SOLUTION POUR CHASSER
LE STRESS: Massages de bien-

etre doux st refaxants. 10H/19H.

SUR RDV. "CGS™* Bd du Langue-
doc Béziers. Tél 06.48.04.52.50
(S420369407)

LUNEL. Jeupe top Trans. brune 25
ans, “GFE" corps de réve, qrosse
poitrine, sexy, cdline, sans tabou.
06.15.70.09.14 (821799533)

Prix abordable GANGES, cedre dis-
crel, agréable, Belle PULPEUSE la
clnguantaine, exp. relax.de quelite
douceur ou fermeté. Enlre 9H et
20H. 06.82.51,90.53 (350660447)

Sur Palavas “*KATIA™*, 29 ans, (orte
poitrine naturells, charme et sensua-
lité, modelage de qualié. Hyglone.
Sur RV de 1th a 18h. Tél.
07.85.12.97.74 (477651382).

. Prix abordables. F. 50 ans, jolle poi-

trine naturefle, pr bon moment de
détente coquin PALAVAS (34250).
08h/20h., Pkg assuré.
06.26.83.45.63 (489783191)

~INSTITUT VAINA* douceur exoli-
que - Tél 04.67.40.57.81 ou
06.14.08.87.27 - G8 - parking -
(5392197182)

SETE/BALARUC charmante
blonde, sexy, des mains douces, &x-
perte. Cadre_discrel, hygléne par-
faite. Je regois et me déplace.
06.12.28.86.65. (333625531)
-

PALAVAS ""MAGUY" " Tél.
07.51.18.88.75, black, 26 ans, élé-
gante, sensuelle et sexy, a forte po!-
trine, Vous regoit pour un moment de
gétente.(S. 531156487).

""" NOUVEAU * ~ * 7. Délente
diverses 2 Palavas. Du dimanche au
mercredl inclus sur RDV. 9h - 21h,
Parking. Tél 06.41.44.55.02
(5.226665148)

travall soigné et rapide. (Posséde
camion benne). Tél 04.67.48.01.51

(34) Part. Débarrasse caves, gre-

' niers, locaux, jardins gratiternent.

Travail soigné' at rapida. Possibilité
camion-benne. Tél. 07.69.88.34.05.

o Travagi:
Maison extérieur
Ferail lout travaux de jardin, parc,
débroussaillagse, évacuation a la dé-
charge; nettoyage. Tél.
06.10.43.04.98. (S.428994263).

élagueur paysagiste propose ses
services avec 9 ans d'expérience.
Devis dans la joumnés. CESU ac-
cepté. Tél. 07.85.31.07.08.

PEINTRE 15 ans exp, pour tous tra-
vaux de peinture inténeur/extérieur.
Devis gratuit. Départernent 34 et 11.
Tel 06.16.31.86.37. CESU accepte.

ANCIEN CHEF DE CHANTIER ch.
TRAVAUX MACONNERIE (Réno-
vatlon, murs en-plerre sache) spé-
cialiste dalles extérieures, pelites
charpentes, ravalement snduit exté-
rigur, Travail soigné. Intervient sur
LANGUEDOG .Tél 07.80.35.82.10.

anté & bien-étre

Montpelller Anligone - CATHY :
MASSBAGE de qualité dans un es-
pace rafiiné avec Hammam et Ja-
cuzzi. Tél. 07.68.69.53.989.
(8753708217).

Part. Dame 61 ans sérieuse ref, non
jumeuse garde personne agée la
nuit (30) ou 24 W24 national. TéL
06.76.15.89.88.

Palavas - Déesse Nelly, nouvells

black, vous Invite pour un moment
de bien &tre vivifignt par (a relaxation
st fa délente. 06.52.01.49.09. Entre
oh30.- 18h (538288678)

AGDE - Pour une détente soft and
care;, SAWA vous regoft du Lund: au
Samedi de 10h00 & 19h00.
06.48.51.64.93 (51199004600018)

ANNONCES LEGALES

Famille d' accuell agréee ( 11 ) ac-
cueille personne handicapée de 20
a B0 ans, balades, loisirs créatifs,
poterle. T&! 06.85.93.19.56.

Association aceueillant familiaux

. agréés, propose place d’héberge-

ment dispgénible, pour personnas
dgées et/ov handicapées.
06.10,27.67.84 05,?6.59‘.72.99

ET OFFICIELLES

Habilité & publier par arrété de Monsieur le Préfet de (Héraplt
* MONTPELLIER : MidiMédia Publicité
Tél.04.67.07.69,35 - Fax : 04.67.07.69.39
34438 Salnt-Jean-de-Védas cedex
+ BEZIERS : MidiMédia Publicité
Tél. 04.67.07.69.40 - Fax : 04.67.07.69.39

34438 Saint-Jean-de-Védas cedex ’
» Séte : MIdiMédia Publicieé
Tél. 04.67.07.69.40 - Fax : 04.67.07.69.39
34438 Saint-Jean-de-Védas cedex

oo

) midilibre.fr
jeudi 25 mai 2017
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Liberté . Egalité - Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE
Préfet de I'Hérault

AVIS. D’OUVERTURE
D'UNE ENQUETE PUBLIQUE

préaiable a la déclaration dutilité publique
du grojet de création d'une réserve fonciere
sur lesecteur « Gimel» sifué sur la commune
de Grabels aa profit de I'Etablissement Public
FoncierLanguedog-Roussillon

L’enquéte publique se déroulera du mardi 6 juin 2017 au vendred] 7 Juil-
let 2017 & 16h30, solt pendant 32 jours’ consécutils.

Monsieur Pierre GILLET, ‘cadre supérieur. France Téiécom retrailé a 61
désigné par Te Prasident diz Tribunal Administratif de Montpellier, afin de
conduire cette enquéte publique.

La personne responsable auprés detaquelle des renseignements peuvent
&tre demandés est : monsieur Benoft BEZOMBES, chef de projet foncier
Héraull, Etablissement Public  Foncier Langyedoc-Roussillon
Parc-Club du Millénaire Batiment 19 -1025 rue Henri Becguierel — 34000

* Montpellier Téléphone : 04 99 54-91 24 , e-mail : benaiLbezombes @epiir.fr

Le'siége de l'enquate est & la mairie de Grabels (1 place Jean Jaurés-
34790 Grabels). Les piéces du dossier ainsi que e registre cormespondant y
seront déposés et pourront y &tre consultés aux jours el heures habituels
douveriure des bureaux (dv lundi au jeudi de 8 30 13 hetde 14 h a

. 17h30etls vendredi de 8h 302 13 h et ée 14 h 2 16 30).

Le public pourra en prendre connaissance, pendant toute la durée de 'en-
quéle et pourra consigner ses observations sur le registre d’enquéte cuvert
2cel effet, peraphé par le commissalre enquéteur avant louverturs de fen-
quéte publique, ou'lés adresser, par écrit, au commissaire enquéteur &

'adresse suivante :

Méhsieur Gillet, Commissaire enquéteur

Enquéte publique « Gime! »

Bote! de ville

1 place Jean Jaurds

34790 GRABELS

Le commissaire enquéteur recevra, en personne, ke public en Mairie de

- Grabels, lors de ses permanences :

» le mardi 6 juln 2017 de 8 h 00 & 12 h 00,
« le mercredi 21 juin 2017 de 9H 00 2 13 h 00,
« le vendredi 7 juillet 2017 de 14h00 & 18h30. N

Il pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui‘eri fera |
la demande ddment motivée..

A rissue de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions du commis-
saire enguéteur pourront &tre consultés pendant un an, a compler de leur
date de dépot, aux heures habituelles d'ouverture des bureaux & la mairie
de Grabels ainsi qu'en Prétecture de 'Hérautt, Direction des Retations avec
les collectivités locales - Bureau de PEnvironnement,

i appartiendra au Prétet de prononcer ultérieurement, par voie d'arrété, la
déclaration d'utilité publique du projet ou un refus.

'QFFRES

706944

X . BeZiErS

. " “méditerranée
- Habitat

AVIS D’APPEL PUBLIC A LA CONCURRENGE

Mission de mandat de commissaire aux compte
pour les exercices 2017 a 2022 a Béziers

OPH Béziers Méditerranée Habitat

. Correspondant : Service Marchés Publics, Place Emile-Zola, BP 38,
34501 Bézlers cedex 01. Courriel : hitp:/foeziers-oph.ir

Adresse internet : hitp:/www.beziers-oph.r
Adresse internet du profil d'acheteur : hitpZ/iwww.beziers-oph.fr
Objet du marché :

Numéro de fa consuliaion : Mission de mandal de commissaire aux
comptes pour les axercices 2017 2 2022 a BéZiers.

Mots descripteurs : Audit.

Type de service : 9. Services comptables et d'audit.
L'avis implique : Un marché public..

Durée du marché ou délat d’exécutlon : 72 mois.

Criteres -d'attribution : Offre économiquement la plus evantageuse
rppréciée en fonction des critdres énoncés dans le RC.
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JISME ACHETEUR :

de la salle des Granges.

. hon.

liquement ia plus avantageuse
1agsous dvec laur pondération :

cadre d’une démarche de
*Yau plus fard.

stions & 'acheteur, déposer un
.com

Liberrd » Egnlltl Praterpité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE UHERAULT
AVIS

Par arrété préfectoral n° DDTM34-2017-03-08195 du 16 mars 2017, sont
autorisés les travaux & entregrendre par la commune de Saussan pour
I'aménagement de la ZAG des Horts de Vernis & SAUSSAN.

Les travaux seront suivis et coordonnés par la commune de Saussan, sise,
13 rue de fa Mairie 34570 SAUSSAN.

Cet arrété pourra étre consulté pendant une durée minimum d'un mais, aux
heures habltuelles d’ouverture des bureaux :

- & la mairie de Saussan,

- 4 la Direction Départementate des Teritolres et de la Mer
Service Eau, Risques et Nature

Unité Gestion Pluviale el Assainissement

Bétiment Ozone .

181, place Ernest GRanler

34064 MONTPELLIER cedex 2.

.1 DE SOCIETE

1 /il a été constitué une société

|e social : 16 rue d’Agatha,
bilisre. Capital : 400 suros.

it la_gestion par location ou

1. Gérants : Monsieur Johann

> 8t Madame Ingrid LANDRON,
.Les pants sociales ne peuvent

1 quelque cessionnaire que ce

' scendant du cédant, qu'avec
rrésentant au moins la moitié
son immatricutation-au RCS

Pour avis

AVIS DE CONSTITUTION DE SOCIETE

Aux termes d'un acte SSP en date du 15/05/2017 il a été constitué une société :

Dénamination sociale ; INSTITUT LINGUISTIQUE D’OCCITANIE

Sidge social : 201 ter rue du Mas de Negre - 34070 MONTPELLIER.
Forme : SAAL

Sigle: ILO

Capital : 26 000 auros.

Objet social : Formations en langues - Gours de langues - Atelier de langues.
Gérance : Monsieur Stéphan KOLEM, 201 ter rue du Mas de Negre
34070 MONTPELLIER.

Cogérant : Madame Jinwen KOLEM GUO, 201 ter rus du Mas de Negre
34070 MONTPELLIER.

Durés : 1 an & compter de son immatriculation au RCS de Montpellier.

AVIS DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte SSP en date du 21/04/2017 il a été constitué une SARL
Unipersonnelle : “POP PIZZA” au capital de 100 euros. Siége social ;
100 boulevard Charles Warnery 34000 MONTPELLIER. Objet : Restauration
sur place et & emporter. Durée : 99 ans & compter de son immatriculation au
RCS de MONTPELLIER

Gérant : M. Mostefa BENAL! demeurant 21 avenue Guilhem de Poitlers
34080 MONTPELLIER nommé pour une durée indéterminée.

\q = N

Liberté « E'gnlué Fraternité
Rﬁyuauo_us FRANCAISE
AVIS D’OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE
A LA DECLARATION D’UTILITE PUBLIQUE DU PROJET DE CREATION
D’UNE RESERVE FONCIERE SUR LE SECTEUR “GIMEL”
_ SITUE SUR LA COMMUNE DE GRABELS AU PROFIT
DE LETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER LANGUEDOC-ROUSSILLON

PREFET DE PHERAULT

L'enguéte publique se déroulera du mardi 6 juin 2017 au vendredi 7 juillet 2017
& 16h30, soit pendant 32 jours consécutifs.

Monsieur Pierre GILLET, cadre supérieur France Télécom retraité a ét8 désigné
par le Président du Tribunal Administratif de Montpellier, afin de oondwre cette
enquéte publigue.

La personne responsable auprés de laquelle des renseignements peuvent
é&tre demandés est : Monsieur Benoit BEZOMBES chef de projet foncier Hérault,
Etablissernent Public Foncier Languedoc-Roussifion - Pare-Club du Millénaire
Batiment 19 - 1025 rue Henri Becquerel - 34000 MONTPELLIER.
Téléphone : 04 99 54 91 24 - E-mail : benoitbezombes@epfir.fr

Le sidge de 'enquéte est a la Mairie de Grabels
(1 place Jean Jaurés - 34790 GRABELS).

Les piécas du dossier ainsi gue le registre correspondant y seront déposés et
pourronty &tre consultés aux jours et heures habituels d'ouverture des bureaux
(du lundi au jeud de 8h30 &13h et de 14h & 17h30 et le vendredi de 8h30 &
13h et de 14h & 16h30).

Le public pourra en prendre connaissance, pendant toute la durée de 'enquéte
ot pourra consigner ses observations sur le registre d’enquéte ouven & cet
offet, paraphé par le commissaire enquéteur avant Fouverture de I'enquéte
publique, ou fas adresser, par écrit, au commissaire enqudteur a 'adresse
sulvante :

Monsieur GILLET, Commissaire enquéteur
Enquéte publique “Gimel
Hétel de ville
1 place Jean Jaurés - 34790 GRABELS

Le cormissaire enquéteur recevra, en personne, le publicen Maire de Grabels,
fors de ses permanences :

¢ lo mardi 6 juin 2017 de 8hQ0 & 12h00,
¢ le mercredi 21 juin 2017 de Sh00 a 13h00,
» {e vandredi 7 juillet 2017 de 14h00 a 16h30.

Il pousra également recevoir, sur rendez-vous, toute personne qui en fera la
demande dment motivée.

A Yissue de Ienquéte publique, le rapport et les conclusions du commissaire
enquéteur pourront 8tre consuliés pendant un an, a compter de leur date de.
dépdt,-aux heures habituelles d'ouverture des bureaux a la mairie de Grabels
ainsi qu'en Préfecture de FHérauft, Direction des Relations avec les Collectivités
Locales - Bureau de I'Environinement,

Il appartiendra au Préfet de prononcer ultérieurement, par voie d’arrété, la

déclaration d'utilité publique du projet ou un refus.
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COMMUNE DU TRIADOU
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

REVISION GENERALE DU PLAN LOCAL D'URBANISME

MODALITES D’ACCES AU DOSSIER D'ENQUETE ET DE DEPOT

D’OBSERVATION

Le public powrra consutter ie dossier et noter ses observations sur fe registre

d'enquéte ouvert a cet effet & la Malrie du Triadou (sauf jours fériés) :

- Lundi el mercredi de 8h30 & 12h30.

- Mardi et jeudi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 & 18h00.

- Vendredi de 8h30 a 14h00.

Le dossier d'enquéts publique sera disponible durant toute la durée de Penquéte

publique sur le site internet de la Commune du Triadou a Padresse suivante :

www.letriadou.fr fa rubrique “Vivre au Triadou”, “Urbanisme”.

Chacun pourra adresser ses observations

- Par courrier & Monsieur MEALLONNIER Bruno a Fadresse suivante : Mairie
du Triadou 38 Grand Rue 34270 LE TRIADOU.

- Par courrief & I'adresse : revplu.triadou2017 @ gmail.com

PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le commissaire enquéteur recevra le-public aux permanences aux heures

suivantes a la Mairie du Triadou :

- Le lundi 12 juin 2017 de 8h30 4 12h00. .

- Le samedi 24 juin 2017 de Sh00 & 11h30.

- Le Jeudi 13 Juiilet 2017 de 13h30 & 18h00.

En dshors de ces permanences, il est possible de prendre rendez-vous avec

le commissaire enquéteur en prenant contact avec la Mairie du Triadou

38 Grand Rue 34270 LE TRIADOU.

Dans le délal maximum de trente jours & compter de la date de cl6ture de
Fenquéte, e commissaire enquéteur adressera a M. le Maire l'exemplaire du
dossler d'enquéte, les registres et les piéces annexées ainsi que son rapport
d'enquéte et ses concluslions motivées. |l ransmetira simuftanément une copie
du rapport d'enquéte et ses conclusions motivées a la Présidente du Tribunal
Administratif de Montpellier.
M. le Maire de Triadou transmetira le rapport d'enquéte et les conclusions du
commissaire enquéteur au Préfet de 'Mérault et & la Présidente du Tribunal
Administratif.
A Fissue de 'enquéte publique, le rapport et les conclusions du comrmissaire
engusteur pourront étrs consuités, par le public, pendant un an & compter de
leur date de dépdt, aux heurss habituelles d'ouverture des bureaux de [a Malrie.
Hls seront également accessibles sur Ie site internet de la Commune du Triadou ;
httpz/hnw, letriadou fr pendant une période d'un an & compter de leur dale de
dépét.

' DECISION AUTERME DE LENQUETE PUBLIQUE
Alissue de l'snquéte publ’que et remise du rapport, la Gommiune du Triadou
se prononcera par délibération de son Consell Municipal, au vu des conclusions
de 'enquéte publique at décidera, s'il a fisu de modifier le dossier en vue de
son approbation.
Encas de oonolusmns défavombles du commLssalre enquétaur, te projet dewaﬂ
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Liberié - Egalité - Fraterniré
REPUBLIQUE FRANCAISE
Préfet de I’Hérault

RAPPEL D'AVIS D'OUVERTURE
D'UNE ENQUETE PUBLIQUE -

préalable a la déclaration d'utilité publique
du projet de création d’une réserve foncigre
sur le secteur « Gimel» sjtué sur la commune
de Grabels au profit de PEtablissement Public
Foncier Languedoc-Roussillon

{'enquéte publique'se déroulera du-mardi 6 Juin 2017 au vendredi 7 juil-
let 2017 & 16h30, soit pendant 32 jours conseculifs.

M. Pierre GILLET, cadre supérieur France Télécom retraité a été désigné
par le Président du Tribunal Administratf de Montpellier, afin de conduire
catta enquéte publiqus. -

La personne responsable auprés de laquélle des renseignements peuvent
Btre demandés est : M. Benoit BEZOMBES, chef de prajet foncier Hérault,
Etablissement Public Foncier Languedoc-Roussillon Parc-Club du Millénaire
Batiment 19 - 1025 rue Henri Becguerel — 34000 Montpellier.
Téléphone : 04.99.54.91 24 - e-mail : benoit.bezombes @eplir.fr

Le sidge de Penquéte est a la mairie de Grabels (1 place Jean Jaurss-
34790 Grabels). Les pigces du dossier ainsi que le registre correspondant y
seront déposés &l pourmont y étre consultés aux jours et heures habituels
d'ouverture des bureaux (du lundi au jeudide 8h 30 413 hetde 14 h a
17 h 30 etie vendredide 8h 30 213 h et de 14 h & 16 h 30).

Le public pourra en prendre connaissance, pendant toute la durée de f'en-
quéte et pourra consignar ses observations sur e registre d'enquéle ouvert
4 cet effet, paraphé par le commissaire-enquéteur avant l'ouverturs de I'en-
quéte publique, ou-les adresser, par écrit, au commissaire-enguéteur a
('adresse suivante :

M. Giltet, Commissaire-enguéteur

Enquéte publique « Gimef »

Hoétel de ville

1 place Jean Jaurés

34790 GRABELS

Le commissaire-enquéleur recevra, en personne, ie public en Mairie de
Grabels, lors de ses permanences :

« le mardi 6 juin 2017 de 9 h 00 & 12h 00,

» lg tmercredi 21 juin 2017 de 9h 00 4 13 h 00,

+ le vendredi 7 juillel 2017 de 14h 00 & 18 h 30,

1l pourra également recevoir, sur rendez-vous, toule personne qui en féra

la demande diment motivée;

A Tissue de Pengquéte publique, le rappon et les conclusions dus commis-
saire-enquéteur pourront élre consultés pendant un an, & oampter de leur
date de dépét, aux heures habituelles d'ouverture des bureaux & la mairie
de Grabels ainsi qu'en Préfecture de PHérault, Direction des Rélations avec
les_collectivités locales - Bureau de ['Environnement.

Il appartiendra au Préiat de prononcer uftérievremert, par voie d' arrete la
déclaration d'uilité pubhque du projet ou un refus.

R ]
g

Liberié « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

“RAPPEL AVIS D'OUVERTURE

" D'UNE ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE
préalable a la Déclaration d'Utitité Publique
et a la cessibilité des immeubles hatis
ou non hatis nécessalres au projet du depanemenf
de I'Hérault refatif a I’ operanon de securité
entre Espondellhan et Neffies - Aménagement du
“carrefour de fa RD 15 avec-1a RD 33
sur le tetritoire des compilunes
de Coulobres et d’Espondeilhan

En vue de la réalisalion de ce projet d'aménagement, une enquéle
publique conjointe se déroulera du mardi 6 juin 2017 (9 heures) au vendredi
30 juin 2017 (18 heures), soit pendan! 25 jours consécutlfs

703434

706068

SRR

LEGALES

711716

AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Commune de Saussines

Enquete puhllque uniqie ortant sur le projet
de Plan Logal d’Urbanisme FPLU), sur le projet de
gréation d’un Périmetre Délimité des Abords (PDA)

de I'église classée au titre des monuments
historigues et sur le projet de zonage
d’assainissement modifié

Par andté de M. le Maire en date du 6 juin 2017 n° 34/2017 ;

Par décision n° £17000086/34 en date du 23 mai 2017, Mme {e Président
du tribunal administratif de Montpalher a désigné le commissaire-enquéleur
en charge de I'enquéte publique unique portant sur le projet de Plan Loeal
d'Urbanisme (PLU), sur fe projet de création d'un Périmétre Délimité des
Abords (PDA) de I'église classée ai titre:des monuments historiques et sur
le projet de zonage d'assainissement modifié, de la commune de Saussines.

Cette enquéte pubiique unique se déroulera en mairie de Saussines : -
du vendredi 23 juin au lundi 24 juillet 2017 inclus.

Madame-le Président du tribunal administratil de Montpellier a désigné

M. Eric Durand, domicilié & résidence Le Rodin — B 128 — 38, roule de

Lavérune a Monlpelhsr {34070), exercant la profession de consultant en

énergie et environnement, a 816 désigné en qualité de commissaire-enqué-
teur par M. te Magistrat-Délégué du tribunal administratif de Mompelher

L'enquéle sera réalisée en mairie de Saussines (hotel de ville — 1, place

de la Mairie — 34180 Saussines), siege de 'enquéte, du vendredi 23 fuin
au lundi 24 juillet 2017 inclus, pour une durée de 37 jours. -

Les lundis de 9 heures & 12 heures, les mardis de 9 heures & 12 heures
et de 16h 30 & 18h 30. les jeudis de 9 heures & 12 heures et de 16h 30 &
18 h 30, les vendredis de 9 heures & 12 heures et lors des permanences du

commissaire-enguéteur, chacun pourra prendre connaissance, en mairie,

des dossiers, consigner éventuelernent ses observations sur le regislre
d’enquéte prévu a cet effel, ou les adresser par écrits au commissaire-
enquéteur & la mairie de Saussines (1, place de la Mairie - 34160
Saussines), par téléphone au 04.67.86.62.31 ou par voie élsctronigue &
ladresse : coMact@mairie-saussines.fr

La personne responsabie du projet de création de POA est 'architecte des
Batiments de Fra__nce. Le public pourra recueillic toutes informations utiles sur
le projet auprés de Mme Aurélie Harnequatx, & l'adresse suivante : Direction
régionale des Affaires Cullurelies Occitanie, Unité Départementale de
FArchitecture et du Patrimoine de I'Hérault — 5, rue salle FEvéque, 34967
Montpellier cedex 2; Tél. : 04.67.02.32.36 ou 04.67.02.35.41.

Le dossier.du PLU n'est pas soumnis & évaiuation erwironnementale au

" terme d'une procédure d'examen au cas par cas de I'Autorité environnemen-
tale, dont lavis est inclus dans le dossier d'enquéte. Les dossiers de PDA et

de zonage fassainissement ne sont pas soumis & évaluation environne-
mentale. Les pigces du dossier d'enquéte publique unique comportent les
informiations environnementales s'y fapportant. -

Le commissaire-enquéteur s2 tiendra & la disposition du publi¢ pour
recevoir ses observations, en mairie de Saussines, les :

~ le vendred| 23 juin 2017 de 9 heures 2 12 heures ;

- e mardi 11 juilfet 2017 de 16 h 30 3 18h 30 ;

- le vendredi 21 julliet 2017 de 9 heures 2 12 heures;

- le Jundi 24 juillet 2017 de 9 tieures a 12 heures.

A lissue de I'enquéte publique unique, le registre d'enquéte sera clos et
signé par le commissaire—enqué!sur qui disposera d'un délai de 30 jours
pour transmettre au maire et & Mme le Président du Tribunal Administratif de
Mompelherson rapport et, dans un docurnem separe ses conclusions moti-
vées.

Le rapport unique et Ies conclusions motivées du commissaire-enguéteur
seront tenus 4 la disposition du public en mairie de Saussines, ainsi que sur
le site internet de la mairie : www.commune-saussines.fr pendant un an &
compter de fa date de clbture de Fenquéte.

Une copie du rapport et des conclusions du commissaire-erquéteur sera
adressée par le maire & M. le Préfet du deparlemenl de 'Hérault.

A rissue de 14 procédure de Ienque‘le publlque unlque, Je consell .

munlmpal de Saussines délibérera pour approuver le projet de PLU,

éventuellement modifié, pour tenir compte des éventuels avis qui ont .

16 joints au dosgier, des observations du public et du rapport du com-
missalre-enquéteur, ainsi que le zonage d'assainissement. Le périme-
tre délimité des abords (PDA) sera créé per décision de ["autorité admi-
nistrative.

711072
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Libertd o fgalird « Fraternité
REPUBLIQUE PRANGAISE

PREFET DE L'HERAULT

AVIS D’OUVERTURE D’'UNE ENQUETE PUBLIQUE CONJOINTE
. PREALABLE A LA DECLARATION D’UT]LITE PUBLIQUE

ET A LA CESSIBILITE DES IMMEUBLES BATIS OU NON BATIS

NECESSAIRES AU PROJET DU DEPARTEMENT DE L'HERAULT
RELATIF A 'OPERATION DE SECURITE ENTRE ESPONDEILHAN

ET NEFFIES - AMENAGEMENT DU CARREFOUR
DE LA RD 15 AVEC LA RD 33, SUR LE TERRITOIRE
DES COMMUNES DE COULOBRES ET D’ESPONDEILHAN

RAPPEL

En vue de Ja reallsahon de ce projet d'aménagement, une enquéte publique
conjointe se déroulera du mardi 6 juin 2017 (9h00) au vendredi 30 juln 2017
(18h00), soit pendant 25 jours consécutifs.

M. Richard AUGUET, architecte bPLG. est désigné en qualité de commissaire
enquéteur.

Le responsable technique du projet au Département de I'Hérault, maitre
d’ouvrage, auprés duquel des ranseignements peuvent élre demandés, est
M. Philippe CARILLO, Péle Routes et Transports, Direction territoriale Piémont
Bitterois, Service grands travaux, 173 avenue du Maréchal Foch, 34501
BEZIERS cedex 1. Téléphone : 04 67 87 49 31, coumiel : pearilio@herault.fr

La Mairie d'Espondeilhan est désignée comme siége de I'enquéte.

Les pitces du dossier d'enquéte conjointe comprenant le dosster de déclaration

d’utilité publigue et le dossier d’enquéte parcellaire, ainsi que les registres
d’enquéte seront dépasés et pourront tre consultés aux jours et heures
habituels d'ouverture en mairies de Goulobres et d’Espondeilhan (En mairie
de Coulobres : du lundi au vendred| de 10h00 & 12h00 et de 16h00
18h00), (En mairie d’Espondeilhan : du lundl au vendredi de 8h30 & 12h00
et de 16h00 & 18h00 puis le samedi matin de 8h30 a 12h00).

Le public pourra prendre connaiesance, pendant toute |2 durée de 'enquéte,
du dossier d'enquéte conjointe en mairies de Coulobres et d'Espondeilhan
aux jours et heures habituels d’ouverture (ci-dessus mantionnés) st pourra
consigner ses observations sur les registres d'enquéte ouverts A cet effet, ou
les adresser avant la cléture de I'enguéte, par écrit au commissaire enquéteur,
au siege de l'enquéte, a l'adresse suivante :

M. Richard AUGUET, Commissaire enquéteur,
Enquéte publique conjointe RD 15 - RD33 sur Coulobres et Espondailhan
Mairis d’Espondsilhan - 81 avenue du Chateau - 34290 ESPONDEILHAN

Le commissaire enquélaur pourra également recevoir, sur rendez-vous, toute
personne qui en fera la demande, diiment motivée.

Par gilleurs, le commissaire enquéteur recevra en personne le public, en malries
de Ceulobres et I’Espondeilhan lors de ses permanenoes aux dates et heures
suivantes :

Horaires
des permanences

Dates et lieux
des permanences

Mardi 6 juin 2017 en mairle d’Espondeilhan De 9h00 & 12h00

Vendredi 16 juin 2017 en mairie de Coulobres "De 10h00 A 12h00

Vendredi 30 juin 2017 en malrle d’Espondeilhan| De 16h00 a 18h00

Il n’est pas prévu que le public communique ses observations
par vole électronique.

Le présent avis fera 'objef d'un aifichage en malries de Coulobres et
d'Espondeilhan, éventuellsment par tous autras procédés en usage. Il sera
publié sur les siles Intemet des services de I'Etat (www.herault.gouv.fr) et du
Département de I'Hérautt (_ttp/Awww.herault.friroutes-fransports). il sera aussi
publié, en caractéres apparents, dans deux journaux locaux ou réglonaux
diffusés dans le département de 'Hérault, huit jours au moins avant le début
de renquéte et rappelé dans les huit premiets jours de celle~<i.

En outre, toute personne pourra prendre connaissance du rapport et des
conclusions motivées du commissaire enquéteur, en mairies de Coulobres et
d’Espondellhan alnsi qu'a la Préfecture de 'Rérautt, sur rendez-vous, (Direction
des relations avec les coflectivités locales, Bureau de erwvironnement) pendant
un an, & compter de la cléture de I'enquéte. Le rapport et les conclusions
motivées du commissaire enquéteur seront également publiés sur le sits Intemst
des services de Etat (www.herauit.gouv.fr).

A lissue de I'enquéte publique conjointe, il appartiendra au Préfet de prendre

une décision favorable ou pas et de prononcer, le cas échéant, par vole daméts,

la Déclaration ¢'Utilité Publique du projet d'aménagement du carrefour ds la

RD 15 avec la BRD 33 sur le territoire des communes de Coulobres et

g Espondeilhan, et la cesslbilité des immeubles batis ou non batis nécessaires
& sa réalisation, au profit du Département de Hérault.

&
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PREFET DE L'HERAULT

Libered « Esﬂhla Fraternit#
REPUBLIQUE FRANGAISE
. AVIS D'OUVERTURE D'UNE ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE
LA DECLARATION D’ UTILITE PUBLIQUE DU PROJET DE CREATION
D'UNE RESERVE FONCIERE SUR LE SECTEUR “GIMEL”
3 SITUE SUR LA COMMUNE DE GRABELS AU PROFIT
DE LETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER LANGUEDOC-ROUSSILLON

RAPPEL

Lenquete publique se déroulera du mardi 6 juin 2017 au vendredi 7 )uxllst 2017
a 16h30, soit pendant 32 jours oonsécuhfs

Monsieur Piere GILLET, cadre supérieur-France Télécom retraité a été dééigné
par le Président du Tribunal Administratif de Montpellier, afin de conduire cette
enquéte publique.

La personne responsable auprés de laquelle des renseignements psuvent
étre demandés est : Monsleur Benoit BEZOMBES chef de projet foncler Hérautt,
Etablissement Public Foncier Languedoc-Roussitlon - Parc-Club du Mlllénalre
Batiment 19 - 1025 rue Henr! Becquerel - 34000 MONTPELLIER.
Téléphone : 04 99 54 91 24 - E-mail : benoit.bezombes @epfirfr

Le sidge de fenquate est & la Mairie de Grabels
(1 place Jean Jaurds - 34790 GRABELS).

Les pigees du dossier ainst que le registre correspondant y seront déposés et
pourront y &tre consultés aux jours et heures habituels d'ouverture des buraaux
(du lundi au jeudi de 8h30 a13h et de 14h & 17h30 et le vendredi de 8h30 a
13h et de 14h a 16h30).

Le public pourra en prendre connaissance, pendant toute la durée de Yenquéte
et pourra consigner ses observations sur le registre d’enquéte ouvert a cet
effet, paraphé par le commissalre enquéteur avant Pouverture de I'enquéte
publique; ou les adresser, par écrit, au commissaire enquéteur a ladresse
suivante :

Monsieur GILLET, Commissalire enquéteur
Enquéte publique “Gimel” -
Hétel de ville
1 place Jean Jaures - 34790 GRABELS

Le commissaire snguéteur recevra, en personne, le public en Mairie de Grabels,
lors de ses permanences :

» e mardi 6 juin 2017 de Sh00 a 12h00,
+le mercredi 21 juin 2017 de 9h00 & 13h00,
» le vendredi 7 juillst 2017 de 14h00 & 16h30.

Il pourra également recevoir, sur rendez-vous, loute personne qui en fera la
demande diment motivée.

A Pissue ds 'enquéte publigue, le rappont et les conclusions du commissaire
enquéteur pourront &tve consulés pendant un an, & compler de leur date de
dépdt, aux heures habituelles d’ouverture des bureaux 4 la mairie de Grabels
ainsi qu'en Préfecture de 'Hérault, Direction das Relations avec les Collectivités
Locales Bursau da l'Environnement.

Il eppastiendra au Préfet de prononcer ultérieurement, par voie d'améié, la
déctaration d’utilité publique du projet ou un refus.

AVIS DE CONSTITUTION

Par acte SSP en date du 5 avril 2017, il a été consiitué une SCM ayant les
caractéristiques suivantes :

Forme : Société Civile De Moyens.

Dénomination : SCM SAMESANTE.

Slege : MONTPELLIER (34000), 124 rue de Corinthe.

Oblet social : Faciliter 'activité professionnelle de ses membres par tous
moyens.

Capital : 100 euros.

Gérance : Monsieur MEUNIER CARUS-LENOIR Nicolas Jean Louis
demeurant 2 Montpellier, 16 rue de la Fontaine de Lattes el Monsieur SARTRE
Adrien demeurant 3 Montpellier, 7 impasse Estéve,

Clause d’agrément : Cassion soumise & agrément.

Durée : 99 ans & compter de limmatricutation au RCS da MONTPELLIER.

Pour avis

DAUPHINE MEDITERRANEE

SARI ai ranital de 1 500 e1ros
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Commune de Grabels
M. Pierre Gillet
Commissaire Enquéteur Annexe au rapport n°11

Montpellier, le 15 Juin 2017

Procés-verbal « Compte rendu du contréle de I'affichage »
(Enquéte publique DUP réserve fonciére Gimel)

Date : 31 Mai (matin)

Temps passé pour le controle des différents points d’affichage incluant le
trajet aller /retour domicile/Grabels : 3h

Kilométrage total véhicule effectué : 46 km

1/ Résultats du contréle (ce document sera annexé au rapport final
d’enquéte et sera accompagné de quelques copies de clichés pris ce jour).

Panneau lumineux extérieur mairie : Non renseigné

Panneau extérieur mairie : Non renseigné

Affichage extérieur porte entrée mairie : affichage OK

a) Affichage sur site (S points) au format A2: panneaux spécifiques aux 2
entrées accés propriété coté tram : affichage OK ; rue Chabert porte
meétallique propriété : affichage OK ; proximité batiment Delteil/ tuilerie :
affichage OK ; entrée du site en venant de Grabels juste avant ’arrét de
bus : affichage OK.

b) Affichage sur les panneaux communaux au format A4 (liste de 10 points
communiquée par la Police Municipale) :

Centre commercial St Charles : affichage OK

Lotissement « les Terrasses » rue des Terrasses (sortie vers St Gély/avant

cimetiére du Clét) : affichage OK.

Stade pelousé prés route de Bel Air : affichage OK

Stade Oltra mas d’Armand : plus d’affichage du texte

Chemin du Mas de Matour aprés pont rétréci : affichage OK

Rue de Roqueblanque : affichage OK

Impasse Guizard : affichage OK

Chemin de las Coustierrassas aprés pont retrec1 affichage OK

Chemin du Perdigal : affichage OK

Rue du Rio : affichage OK



Observations : l'affichage sur le site de 'enquéte (Gimel) est satisfaisant (cf
photo 155 d’un panneau implanté prés de entrée a proximité de la ligne du
tram).

Pour l'affichage sur les autres panneaux communaux, initialement les
affiches étaient peu lisibles au format A4. Elles ont été remplacées, le ler
Juin 2017, par des affiches au format A3 mieux identifiables.

Un contréle a par ailleurs été effectué sur le site internet communal :

www. ville-grabels.fr/

L’enquéte publique est signalée sur le site communal depuis le 31 Mai en se
rendant sur la page lien suivante :

http:/ /www.ville-grabels.fr/1637-environnnement.htm

On trouve alors le texte de P'arrété préfectoral et le texte de la publicité
presse.

Le texte de l’avis d’enquéte est également visible depuis le 22 Mai 2017 sur le
site de la Préfecture de 'Hérault (cf lien ci-aprés)
http://www.herault.gouv.fr/Publications/Consultation-du-public/Enquetes-
publiques2/Creation-d-une-reserve-fonciere-secteur-Gimel-a-Grabels

2/ un nouveau contrdle de l'affichage aléatoire a été fait a la suite de la 1¢ére
permanence du Commissaire Enquéteur le 6 Juin 2017 et le 15 Juin 2017

sur 3 panneaux communaux (temps total passé : Oh40) ainsi que sur le site
concerné par 'enquéte

Chemin du Perdigal : affichage ok

Stade Oltra mas d’Armand : affichage ok

Centre commercial St Charles : affichage ok

Site de Gimel : affichage ok

Validé par le Commissaire Enquéteur
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Commune de Grabels
M. Pierre Gillet
Commissaire Enquéteur Montpellier, le 10 Juillet 2017

Recommandé avec A/R
Annexe au rapport n® 13
Destinataires : M. le Maire de Grabels
Etablissement Public Foncier du Languedoc Roussillon.

Procés-verbal de synthése des observations écrites
ou orales regues au cours de 'enquéte publique
« DUP Réserve fonciére Gimel/Commune de Grabels »
du 6 Juin au 7 Juillet 2017

Texte de référence : article R112-19 du Code de 'Expropriation.

Piéces jointes : les copies de l’ensemble des courriers déposés pendant
lenquéte et annexés au registre vous seront remises le 12 Juillet lors de la
réunion de présentation de ce procés-verbal.

1/Rappel du contexte :

Cette enquéte publique est une enquéte préalable a la Déclaration d’Utilité
Publique (DUP) pour l’acquisition des terrains nécessaires a la constitution
d’une réserve fonciére sur le secteur de Gimel en application de l’article
L221-1 du Code de I'Urbanisme et R112-5 du Code de I'Expropriation pour
cause d’utilité publique.

Le secteur de Gimel est situé sur la commune de Grabels et le bénéficiaire de
lacquisition est 1'Etablissement Public Foncier Régional Languedoc-
Roussillon (EPF-LR).

Cette réserve fonciére devrait permettre la réalisation d'une opération
conséquente d’aménagement urbain comprenant des logements dont des
logements sociaux et intermédiaires, des équipements publics, des
commerces et un ensemble d’activités et des services.

L’espace retenu d'une superficie de 19 hectares est identifié comme secteur
prioritaire de développement par le document d’Orientations Générales
(DOG) du SCOT qui le classe également en secteur a haute valeur paysageére.

Le 15 Mai 2017, un arrété préfectoral n° 2017-1-595 portant ouverture de
Penquéte publique préalable a la DUP du projet de création d'une réserve
fonciére sur le secteur « Gimel » a été pris. Il prévoit le calendrier de I’enquéte
organisée du 6 Juin au 7 Juillet 2017 soit pendant 32 jours consécutifs.

Le dossier mis a la disposition du public s’est révélé étre complet et conforme
a la réglementation ; de méme, les régles de publicité et d’affichage ont été
strictement respectées lors de leur mise en ceuvre.



L’enquéte publique s’est déroulée comme prévu, dans des conditions
satisfaisantes avec, a I’échelle de la commune toute entiére, une
participation trés modérée des citoyens lors des permanences du
Commissaire Enquéteur en mairie ainsi que pour la consultation des
éléments du dossier entre les permanences.

Par contre, il faut souligner que les personnes qui se sont déplacées pour
rencontrer le Commissaire Enquéteur sont toutes domiciliées ou
propriétaires d’une parcelle de terrain sur le site de Gimel.

Seule une personne extérieure au site concerné et non domiciliée dans
la commune est venue prendre des renseignements

Il n’y a pas eu d’avis, ni remarque particuliére ni courrier déposé par
des personnes localisées dans le secteur de la Tuilerie de Massane de
P’autre co6té de la voie de circulation conduisant a Grabels.

Les avis prononcés étaient tous en lien direct avec l'objet de l'enquéte
publique et pratiquement tous les propriétaires situés dans la partie a
Youest de la voie de circulation conduisant au centre de Grabels a
I’exception du propriétaire de Ia parcelle AA0041 ont émis un
commentaire.

En termes de répartition des commentaires « registre » et « courrier » la
thématique qui se dégage est la suivante :

- contre lexpropriation: 4 commentaires registre et 5 courriers
correspondant a 2 familles

- pas opposé a 'expropriation mais respect de la vue depuis la propriété :
un commentaire registre

~ absence d’utilité publique et contestation autour du classement des
parcelles en zone AUO ou AUOa ?: un commentaire registre et 4
courriers

- thématique autre : un commentaire registre et un courrier

Le détail des avis, observations, commentaires ou remarques déposés par les
citoyens pendant 'enquéte est développé ci-apres.

2/ Bilan guantitatif de 'enquéte :

Lors des 3 permanences, ce sont seize personnes qui se sont déplacées en
mairie afin de rencontrer le Commissaire Enquéteur : cinq lors de la 1ére
permanence, quatre durant la 2¢me et sept lors de la derniére.

En dehors des permanences, il y a eu trés peu de consultations du dossier
ou demandes de renseignements en mairie.



Plusieurs courriers adressés ou remis au Commissaire Enquéteur entre les
permanences ont été annexés au registre (références C4, C5 et C10).

- Les courriers C4 et C5 sont respectivement des courriers émanant de
Mme Caroline REVEL adressés a M. le Préfet de I'Hérault et de la
réponse de celui-ci a ce courrier). Ils ont été transmis par mail au
domicile du Commissaire Enquéteur par les services de la Préfecture de
I'Hérault.

- Le courrier C10 provient également de Mme Caroline REVEL adressé a
M. le Président de la République, ’a M. le Ministre de la Cohésion des
Territoires ainsi que les courriers de réponse de ces personnalités
(Présidence de la République, Ministre de la Cohésion des Territoires et
Préfet de 'Hérault). Ce courrier provient de M. le Maire de Grabels et a
été remis au Commissaire Enquéteur.

Les personnes qui se sont présentées devant le Commissaire Enquéteur sont
venues prendre des renseignements, consulter le dossier ou exposer leur
situation personnelle par rapport a la problématique du dossier mis a
l'enquéte.

En terme de bilan des 3 permanences, on notera que :

- sept (7) observations ou « commentaires registre » référencés de R1
a R7 ont été consignés.

- dix (10) courriers référencés de C1 a C10 ont été annexés et agrafés
au registre d’enquéte (dont certains incluant un plan ou des photos ou
des documents annexes).

- les autres personnes qui ont rencontré le Commissaire Enquéteur
n’ont pas souhaité porter de remarque ou d’avis sur le registre a lissue
de leur entretien.

- A noter aussi que 2 observations écrites sur les 7 enregistrées ainsi
que S courriers consignés au registre sur les 10 dument référencés
sont issues de la méme personne.

---->Dans ce procés-verbal, un questionnement complémentaire du
Commissaire Enquéteur est repris, ci-aprés, au paragraphe 4 pour
quelques éléments-clés (cf questions CE1 a CE4).

3/ Les observations recues des citoyens et consignées sur le registre avec la
remise ou non d’un courrier complémentaire :

Juste avant la 1%€ permanence, un courrier annexé au registre sous la
référence courrier Cl est parvenu en mairie a 'attention du Commissaire
Enquéteur.

Il émane de M. Wilfrid et Mme Caroline REVEL domiciliés domaine de Gimel,
impasse de Chambert 34790 Grabels.



a) Courrier annexé au registre n° Cl1 : M. Wilfrid et Mme Caroline
REVEL domiciliés domaine de Gimel «a Voliére », impasse de
Chambert 34790 Grabels. Ces personnes résident dans une maison
bien aménagée et adaptée au handicap de Mme Revel et expriment
leur angoisse d’étre expropriées et de ne pas étre respectées en tant
que propriétaires de leur terrain. La demande concerne les parcelles
AA0031, AAOO32 et AAO043. M et Mme REVEL craignent également
d’étre encerclés par des immeubles ayant vue directe sur leur
propriété. Ils mettent en avant le fait que leurs parents ont effectué
d’é¢normes travaux colUteux au niveau de l'aménagement de la
maison et également au niveau de la sauvegarde du chai (réfection
compléte de la toiture et du plancher).

Lors de la 1érc permanence, se sont présentées cinq personnes : trois sont
venues prendre connaissance du dossier et poser quelques questions au
Commissaire Enquéteur mais sans porter aucun commentaire au registre
d’enquéte puis M. et Mme DUPIN, domiciliés dans le quartier de la Valsiére,
route de Ganges a Grabels qui ont porté le commentaire suivant au registre :

b) Observation registre n° R1 : M. et Mme DUPIN, souhaitent que les
batiments de Gimel étant occupés par les propriétaires soient
détachés du projet d’aménagement des terres; qu'ils soient
conservés et protégés et qu'un parc soit prévu; que les zones
limitrophes des batiments ne soient pas construites afin de
respecter les propriétaires et enfin que des constructions n’aient
pas de vue directe sur le jardin de la Voliére

Lors de la 2¢me permanence, sc sont présentées quatre personnes.

- M. et Mme DUPIN, domiciliés dans le quartier de la Valsiére, route de
Ganges a Grabels. Ces personnes ont porté un nouveau commentaire au
registre (observation R2) et ont remis au Commissaire Enquéteur un
courrier accompagné de piéces jointes (courrier C2).

- M. et Mme BERNARD Michel, domiciliés 17 rue Bertrand de Born 34080
Montpellier. Ces personnes sont riveraines de la zone concernée par
I’enquéte mais possédent 75 m? de terrain dans le domaine (parcelle
AA0023). Un commentaire a été porté au registre (observation R3). Elles ont
également remis au Commissaire Enquéteur un courrier accompagné d'un
plan et de 8 photos (courrier C3).

Commentaires inscrits sur le registre :

a) Observation n° R2: M. et Mme DUPIN se sont présentés une
nouvelle fois et ont demandé que soit annexé au registre un
nouveau courrier rédigé le 20 Juin concernant la maison et la
dépendance attenante de leur fille a Gimel (parcelles AA0031,
AAO0032 et AA0043) le tout adapté aux particularités du handicap




de leur fille et demandent a ne pas étre expropriés. Suit la
description de la liste des piéces jointes.

b) Observation n° R3 : M. et Mme BERNARD Michel, propriétaires de
la parcelle AA0O23 se sont présentés et ont exposé leur demande.
[Is ont commenté un courrier accompagné d’un plan et de 8
photos ; ces personnes demandent que la parcelle AAOO23 ne soit
pas intégrée au projet futur.

Courriers annexés au registre :

a) Courrier C2: Mme Isabelle DEJEAN-DUPIN meére de Caroline
REVEL rappelle que la maison a été rénovée et adaptée aux
particularités du handicap de leur fille. Il en est de méme pour le
chai attenant a la maison. Elle ne comprend pas qu’ils se trouvent
dans la zone d’expropriation de Gimel. Elle demande que soient
annexés au registre d’enquéte plusieurs documents de 2011 a
savoir : courrier a M. le Maire de Grabels M. REVOL, au député M
GRAND ainsi qu'au Président de Montpellier Agglomération. Le
courrier retrace lhistorique de leur bien. Me DEJEAN-DUPIN
déclare que leurs batiments ne génent pas 'aménagement des 19
ha du site de Gimel ; selon elle, la surface des batiments est infime
par rapport a I'immensité du reste du site. Elle demande a ce que
I’expropriation ne soit pas prononcée. Le courrier comporte 2 pages
et 10 pages d’annexe incluant des photos.

c) Courrier C3 : M. et Mme BERNARD Michel, propriétaires de la
parcelle AAOO23 demandent a pouvoir conserver leurs 75 m? de
terrain que constitue la parcelle AA0O023. IlIs rappellent l'historique
de leur bien et évoquent la différence de niveau important entre
leur maison et le site de Gimel entrainant un important
ruissellement et 'apparition de crues lors des gros orages. Un plan
explicatif ainsi que 8 photos sont joints au courrier.

Entre la 2éme et la 3#me permanence, un courrier est parvenu sur la boite mail
du Commissaire Enquéteur en provenance de la préfecture de 'Hérault. Il
émane de Mme Caroline REVEL, impasse de Chambert 34790 Grabels. Ce
courrier est accompagné de la lettre de M. le Préfet qui accuse réception de
ce courrier et signale sa transmission au Commissaire Enquéteur. Ces
courriers C4 et C8 seront annexés au rapport d’enquéte.

Lors de la 3%m¢ permanence, sept personnes ont été regues par le
Commissaire Enquéteur.

Se sont présentés durant la permanence :



a)

Observation n° R4 : Mme Francoise GINOULHAC et Daniéle
CHABROL représentant la famille GINOULHAC domiciliées
Campagne Bonniol, rue de Chambert a Grabels. Ces personnes
sont propriétaires avec leur pére Georges GINOULHAC des parcelles
AAO0001 a AAOOOS. Les parcelles AAOOOL, AAOOO2 et AAOOOS sont
des «terrains»; la parcelle AAOOO4 est batie et appartient a
Francoise GINOULHAC ; la parcelle AAOOO3 est partagée entre
Georges GINOULHAC propriétaire de 2 appartements, des
dépendances, de la cour et de l'allée ; Daniéle CHABROL est
propriétaire en nue-propriété dun appartement (résidence
principale} et Francoise GINOULHAC est propriétaire en nue-
propriété dun appartement; ces 3 personnes résident dans la
propriété ; elles se déclarent contre cette expropriation qui
compromet ’équilibre familial et personnel de tous (vie en famille et
lieu de rencontres depuis plusieurs générations). Leur pére agé de
91 ans a toujours vécu la et est bouleversé par ces tracas et cela
nuit a sa santé

Observation n° R5: Mme LAGNIEZ Stéphanie, domiciliée 6,
traverse Bagaud, 83400 Hyeéres. Cette personne est propriétaire des
parcelles AA35, AA36, AAS6 et réside a Hyéres. Elle déplore que soit
envisagée une expropriation du mas Gimel et s‘oppose a toute
expropriation car elle a acquis cette propriété alliant la campagne et
la ville en 2005. Son handicap physique reconnu l'oblige a travailler
a temps partiel et les loyers locatifs Iui apportent un complément de
revenus indispensable. Elle déplore par ailleurs que la mairie n’ait
pas engagé de démarches personnelles d’information préalable
étant donné le petit nombre de propriétaires concernés.

Observation n° R6 : Maitre Charles BORKOWSKI représentant le
cabinet d’avocats SVA, 1, place Alexandre Laissac 34008
Montpellier dépose des observations écrites sous forme de 4
(quatre) courriers qui sont annexés au registre. I dépose ces
courriers de la part des Sociétés Capital Croissance et Financiére la
Pléiade (cf courrier C6) ; Mme Danie¢le CHABROL (cf courrier C7);
Mme Francoise GINOULHAC (cf courrier C8); Indivision GROS-
LEFUR-CHALER-BIANCARELLI-NOUGARET et BAUDET (cf
courrier C9).

Observation n° R7 : M. Nicolas PECHEUR, domicilié mas de Gimel,
chemin de Chambert a Grabels. Il habite le vieux manoir de Gimel
(18éme siécle) et souhaite y rester ; il est propriétaire des parcelles
AAQ028 et AAO049 ; depuis 2009 il réhabilite la batisse et le jardin
qui était a ’'abandon pendant plusieurs années ; il dit que ce serait
dommage que des constructions viennent gacher la vue sur la mer
qu’il a depuis sa terrasse vers le Sud-Est. A noter que cette
personne était déja venue lors de la 1 permanence mais n’avait
pas porté de commentaire au registre.




Les courriers référencés €6, C7, C8 et C9 annexés au registre d’enquéte sont
décrits ci-apreés :

a) Observation n° C6 :

Courrier de la société d’Avocats interbarreaux agissant en qualité
de conseil des sociétés CAPITAL CROISSANCE et FINANCIERE LA
PLEIADE. La société CAPITAL CROISSANCE est propriétaire des
parcelles cadastrées AA n°57, 58 et 59. La société FINANCIERE LA
PLEIADE est propriétaire de la parcelle AA n°® 50.

Les observations suivantes sont présentées : Absence d’utilité publique
du projet au regard de latteinte excessive a la propriété privée.
L’opération ne peut étre déclarée d’utilité publique que si les atteintes &
la propriété privée, le cout financier et les inconvénients d’ordre social et
les atteintes a d’autres intéréts publics ne sont pas excessifs eu égard a
lintérét qu’elle présente. Suit la description d'un arrét du Conseil
d’Etat...

Classement des parcelles en zone AUO au niveau du PLU révélant une
intention dolosive de la commune : les parcelles des sociétés CAPITAL
CROISSANCE et FINANCIERE LA PLEIADE sont classées en zone a
urbaniser « fermée » AUOa. La zone AU est définie dans le réglement du
PLU comme une zone a urbaniser fermée, qui pourra étre ouverte a
P'urbanisation aprés modification ou révision du PLU. Les réseaux
n'existent pas a proximité immeédiate en quantité suffisante pour
desservir la zone (réglement du PLU, page 82). Le secteur AUOa est
défini dans le réglement du PLU comme le secteur « correspondant a la
zone a urbaniser du site de Gimel, qui sera ouverte a 'urbanisation
sous forme de ZAC, compatible avec I'OAP réalisée sur le site ». I1 s’agit
donc dun secteur actuellement fermé a l'urbanisation par le réglement
du PLU. Est cité un article du code de I'Urbanisme qui distingue les
zones a urbaniser ouvertes (AU) ou les constructions sont autorisées
des zones a urbaniser fermées (AUO) dont P'ouverture & l'urbanisation
est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU. Sur la
base de cet article lorsque les VRD existants a la périphérie d'une zone a
urbaniser sont suffisants et que les OAP en ont défini les conditions
d’aménagement et d’¢quipement, les zones a urbaniser doivent étre
classées en zone AU «ouvertes» permettant Pédification des
constructions sans modification ou révision du PLU ; ainsi l’ensemble
immobilier des sociétés CAPITAL CROISSANCE et FINANCIERE LA
PLEIADE répond aux critéres de larticle R151-20 pour étre classé en
zone AU ouverte. De plus selon le cabinet d’avocats, l'ensemble
immobilier des sociétés CAPITAL CROISSANCE et FINANCIERE LA
PLEIADE est concerné par I'OAP n° 3 du PLU qui prévoit bien les
conditions d’aménagement et d’équipement du secteur. Le classement
du bien doit étre classé en zone AU « ouverte ». Un classement en zone
AUO fermée a pour effet de réduire la constructibilité du bien et donc de
dévaluer sensiblement sa valeur vénale. Une atteinte a sa propriété
privée est donc selon eux manifestement excessive eu égard a lintérét




public que représente le simple projet de création d’une réserve fonciere.
Dés lors, les sociétés CAPITAL CROISSANCE et FINANCIERE LA
PLEIADE demandent, en conséquence, que soit rendu un avis
défavorable au projet de réserve fonciére. Le courrier comporte 2 pages
annexes du Réglement et 2 pages extraites des OAP.

Par ailleurs, il est précisé que la société CAPITAL CROISSANCE
bénéficie d’un droit & construire particulier sur cette parcelle AAS9 en
raison d’une servitude de canalisation d’eau potable signée devant
notaire en mars 1966. Cette société bénéficie donc dun droit a
construire deux immeubles d’habitation sur la parcelle AAS9 et il est
demandé que soit rendu un avis défavorable au projet de réserve
fonciére étant donné qu'une éventuelle expropriation priverait la société
CAPITAL CROISSANCE du droit a construire sur la parcelle AAS9.

b) Observation n° C7 :

Courrier de la société d’Avocats interbarreaux agissant en qualité
de conseil de Mme Danie¢le CHABROL propriétaire de la parcelle
cadastrée AA1l. Les observations suivantes sont présentées :

Absence d’utilité publique du projet au regard de I'atteinte excessive a la
propriété privée. L'opération ne peut étre déclarée d'utilité publique que
si les atteintes a la propriété privée, le cout financier et les
inconvénients d’ordre social et les atteintes a d’autres intéréts publics
ne sont pas excessifs eu égard a lintérét qu’elle présente. Suit la
description d'un arrét du Conseil d’Etat...

Classement des parcelles en zone AUO au niveau du PLU révélant une
intention dolosive de la commune : la parcelle de Mme CHABROL est
classée en zone a urbaniser « fermée » AUQOa. La zone AU est définie
dans le réglement du PLU comme une zone a urbaniser fermée, qui -
pourra étre ouverte a l'urbanisation aprés modification ou révision du
PLU. Les réseaux n’existent pas a proximité immeédiate en quantité
suffisante pour desservir la zone (réglement du PLU, page 82}). Le
secteur AUOa est défini dans le réglement du PLU comme le secteur
« correspondant a la zone a urbaniser du site de Gimel, qui sera ouverte
a l'urbanisation sous forme de ZAC, compatible avec "'OAP réalisée sur
le site ». 11 s’agit donc dun secteur actuellement fermé a 'urbanisation
par le réglement du PLU. Est cité un article du code de "'Urbanisme qui
distingue les zones a urbaniser ouvertes (AU} ou les constructions sont
autorisées des zones a urbaniser fermées (AUO) dont louverture a
l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du
PLU. Sur la base de cet article lorsque les VRD existants a la périphérie
d'une zone a urbaniser sont suffisants et que les OAP en ont défini les
conditions d’aménagement et d’équipement, les zones & urbaniser
doivent étre classées en zone AU « ouvertes » permettant 1’édification des
constructions sans modification ou révision du PLU ; ainsi le bien de
Mme CHABROL répond aux critéres de l'article R151-20 pour étre
classé en zone AU ouverte. De plus selon le cabinet d’avocats,
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I’ensemble immobilier de Mme CHABROL est concerné par 'OAP n° 3 du
PLU qui prévoit bien les conditions d’aménagement et d’équipement du
secteur. Le classement du bien doit étre classé en zone AU « ouverte ».
Un classement en 2zone AUQ fermée a pour effet de réduire la
constructibilité du bien et donc de dévaluer sensiblement sa valeur
vénale. Une atteinte a sa propriété privée est donc selon eux
manifestement excessive eu égard a l'intérét public que représente le
simple projet de création dune réserve fonciére. Mme CHABROL
demande en conséquence que soit rendu un avis défavorable au projet
de réserve fonciére. Le  courrier comporte 2 pages annexes du
Reéglement et 2 pages extraites des OAP.

c) Observation n° C8 :

Courrier de la société d’Avocats interbarreaux agissant en qualité
de conseil de Mme Francoise GINOULHAC propriétaire des parcelles
cadastrées AA2 et 5. Les observations suivantes sont présentées :

Absence d’utilité publique du projet au regard de Patteinte excessive 4 la
propriété privée. L'opération ne peut étre déclarée d’utilité publique que
si les atteintes a la propriété privée, le cout financier et les
inconvénients d’'ordre social et les atteintes a d’autres intéréts publics
ne sont pas excessifs eu égard a lintérét qu’elle présente. Suit la
description d'un arrét du Conseil d’Etat...

Classement des parcelles en zone AUQO au niveau du PLU révélant une
intention dolosive de la commune : les parcelles de Mme GINOULHAC
sont classées en zone a urbaniser « fermée » AUOa. La zone AU est
définie dans le réglement du PLU comme une zone a urbaniser fermée,
qui pourra étre ouverte a l'urbanisation aprés modification ou révision
du PLU. Les réseaux n’existent pas a proximité immeédiate en quantité
suffisante pour desservir la zone (réglement du PLU, page 82). Le
secteur AUOa est défini dans le réglement du PLU comme le secteur
« correspondant a la zone a urbaniser du site de Gimel, qui sera ouverte
a l'urbanisation sous forme de ZAC, compatible avec I’'OAP réalisée sur
le site ». I1 s’agit donc d*un secteur actuellement fermé a l"urbanisation
par le réglement du PLU. Est cité un article du code de I'Urbanisme qui
distingue les zones a urbaniser ouvertes (AU) ou les constructions sont
autorisées des zones a urbaniser fermées (AUO) dont louverture a
I"urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du
PLU. Sur la base de cet article lorsque les VRD existants a la périphérie
d’'une zone a urbaniser sont suffisants et que les OAP en ont défini les
conditions d’aménagement et d’é¢quipement, les zones a wurbaniser
doivent étre classées en zone AU « ouvertes » permettant ['édification des
constructions sans modification ou révision du PLU ; ainsi le bien de
Mme GINOULHAC répond aux criteres de larticle R151-20 pour étre
classé en zone AU ouverte. De plus selon le cabinet d’avocats,
I’'ensemble immobilier de Mme GINOULHAC est concerné par 'OAP n° 3
du PLU qui prévoit bien les conditions d’aménagement et d’équipement
du secteur. Le classement du bien doit étre classé en zone AU




«ouverte ». Un classement en zone AUO fermée a pour effet de réduire la
constructibilité du bien et donc de dévaluer sensiblement sa valeur
vénale. Une atteinte & sa propriété privée est donc selon eux
manifestement excessive eu égard a lintérét public que représente le
simple projet de création d’une réserve fonciére. Mme GINOULHAC
demande en conséquence que soit rendu un avis défavorable au projet
de réserve fonciére. Le  courrier comporte 2 pages annexes du
Réglement et 3 pages extraites des OAP.

d) Observation n° C9 :

Courrier de la société d’Avocats interbarreaux agissant en qualité
de conseil de I'indivision GROS, LEFUR, CHALER, BIANCARELLI,
NOUGARET et BAUDET propriétaires indivis des parcelles cadastrées
AA8, 40 et 42. Les observations suivantes sont présentées :

Absence d’utilité publique du projet au regard de ’atteinte excessive a la
propriété privée. L'opération ne peut étre déclarée d’'utilité publique que
si les atteintes a la propriété privée, le colt financier et les
inconvénients d’ordre social et les atteintes a d’autres intéréts publics
ne sont pas excessifs eu égard a lintérét qu’elle présente. Suit la
description d’un arrét du Conseil d’Etat...

Classement des parcelles en zone AUQ au niveau du PLU révélant une
intention dolosive de la commune : les parcelles de lindivision sont
classées en zone a urbaniser « fermée » AUOa. La zone AU est définie
dans le réglement du PLU comme une zone a urbaniser fermée, qui
pourra étre ouverte a l'urbanisation aprés modification ou révision du
PLU. Les réseaux n’existent pas a proximité immédiate en quantité
suffisante pour desservir la zone (réglement du PLU, page 82). Le
secteur AUOa est défini dans le réglement du PLU comme le secteur
« correspondant a la zone a urbaniser du site de Gimel, qui sera ouverte
a I'urbanisation sous forme de ZAC, compatible avec 'OAP réalisée sur
le site ». Il s’agit donc d’un secteur actuellement fermé a urbanisation
par le réglement du PLU. Est cité un article du code de 1'Urbanisme qui
distingue les zones a urbaniser ouvertes (AU) ou les constructions sont
autorisées des zones a urbaniser fermées (AUO) dont louverture a
l'urbanisation est subordonnée & une modification ou a une révision du
PLU. Sur la base de cet article lorsque les VRD existants a la périphérie
d’une zone & urbaniser sont suffisants et que les OAP en ont défini les
conditions d’aménagement et d’équipement, les zones a urbaniser
doivent étre classées en zone AU « ouvertes » permettant 1’édification des
constructions sans modification ou révision du PLU ; ainsi le bien de
Pindivision répond aux critéres de l'article R151-20 pour étre classé en
zone AU ouverte. De plus selon le cabinet d’avocats, l'ensemble
immobilier est concerné par 'OAP n°® 3 du PLU qui prévoit bien les
conditions d’aménagement et d’équipement du secteur. Le classement
du bien doit étre classé en zone AU « ouverte ». Un classement en zone
AUO fermée a pour effet de réduire la constructibilité du bien et donc de
dévaluer sensiblement sa valeur vénale. Une atteinte & sa propriété
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privée est donc selon eux manifestement excessive eu égard a l'intérét
public que représente le simple projet de création d'une réserve fonciére.
Les personnes composant l'indivision demandent en conséquence que
soit rendu un avis défavorable au projet de réserve fonciére. Le courrier
comporte 2 pages annexes du Réglement et 3 pages extraites des OAP.

4/ Les questions complémentaires du Commissaire Enquéteur a propos du
dossier de constitution d’une réserve fonciére :

Question n°CE1 :

Parmi les enjeux d’importance soulevés par le projet du secteur de Gimel, il
existe des enjeux patrimoniaux liés a 'existence de la Tuilerie de Massane et
du mas de Gimel qui représentent des lieux chargés d’histoire constituant
un élément paysager bati marquant du site ; a ce stade de la procédure, les
services suivants ont-ils déja été consultés afin de recevoir leur avis
éventuel: DRAC Occitanie (siége de Montpellier) et Unité
Départementale de I’Architecture et du Patrimoine (UDAP) de I’Hérault ?

Question n°CE2 :

Dans la notice explicative du dossier et s’agissant de 'aspect « logement », il
est indiqué que le secteur de Gimel a été identifié dans le PLH (Plan Local de
I’Habitat de la métropole}, comme secteur potentiel de production de
logements ; de plus a ce jour, la commune accusant un déficit de logements
sociaux : existe-t-il & ce stade de la procédure une premiére évaluation
ou estimation en terme de volume de production de logements sur le
site de Gimel (en distinguant logements privés — logements sociaux) ?

Question n° CE3 :

Dans les quatre courriers déposés par la Société d’Avocats Inter barreaux, il
est signalé pour certains propriétaires un classement de parcelles en zone a
urbaniser « fermée » alors qu’elles auraient du, selon les requérants étre
classées en zone AU « ouvertes » ; est-il possible d’obtenir des précisions
ou des explicitations par rapport a ce qui figure dans les documents du
PLU qui s’applique aujourd’hui (réglement et OAP) ?

Question n° CE4 :

Sur le secteur concerné par la DUP, on remarque qu’il existe une partie batie
relativement centrale avec les parcelles AA3, 4, 28, 31, 32, 35, 36, 43, 56 ;
cela constitue-t-il un obstacle majeur a la mise en ceuvre de la future
opération d’aménagement de cet important projet urbain si cette partie
venait i étre conservée ?
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Au terme de ce procés-verbal de synthése, je vous remercie de me
transmettre dans le cadre d'un mémoire en réponse a ce présent procés-
verbal, vos observations, vos remarques ainsi que les précisions
complémentaires, argumentations ou justifications par rapport aux
commentaires ou avis exposés ci-dessus ainsi qu’a mes demandes identifiées
(R1 a R7, C1 a C10, CE1 a CE4).

Je vous remercie de me faire parvenir le mémoire en réponse contenant vos
observations au plus tard le 28 Juillet 2017 (par mail et Poriginal par voie
postale & mon domicile).

Validé par le Commissaire Enquéteur

P. Gillet
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Certificat d’Affichage

Le Maire de la commune de Grabels, René Revol, soussigné certifie que I’avis d’ouverture d’une
-enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique du projet de création d’'une réserve
fonciére sur le secteur « Gimel » au profit de [’'Etablissement Public Foncier Languedoc-
Roussillon situé sur la commune de Grabels et conforme a 'arrété préfectoral n® 2017-1-595 du
15 mai 2017 est affiché :

o en Mairie sur le panneau officiel d’affichage le 23 mai 2017

o 10 panneaux sur la commune . Lotissement les Terrasses, Chemin du Mas de Matour,
Chemin de Las Coustierrassas, Stade pelousé, Rue de Roqueblanque, Stade du Mas
d’Armand, Impasse Guizard, Chemin du Perdigal, Rue du Rio, Centre commercial Saint
Charles, le 23 mai 2017

o 5 panneaux : Secteur Gimel le 29 mai 2017.

L avis d’ouverture de ’enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publique du projet
d’une réserve fonciére sur le secteur de « Gimel » restera affiché aux lieux ci-dessus nommées
Jjusqu’au vendredi 7 juillet 2017 inclus.

Grabels, le 29 mai 2017




WICisbels Frasee AS

Certificat d’Affichage

Le Maire de la commure de Grabels, René Revol, soussigné certifie que 'avis d'ouverture d’une
enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publigue du projet de création d’une réserve
fonciére sur le secteur « Gimel» au profit de ['Etablissement Public Foncier Languedoc-
Roussillon situé sur la commune de Grabels et conforme a I’arrété préfectoral n® 2017-I-595 du
15 mai 2017 est affiché :
o en Mairie sur le panneau officiel d’affichage le 23 mai 2017
e 10 panneaux sur la commune : Lotissement les Terrasses, Chemin du Mas de Matour,
Chemin de Las Coustierrassas, Stade pelousé, Rue de Rogueblangue, Stade du Mas
d'Armand, Impasse Guizard, Chemin du Perdigal, Rue du Rio, Centre commercial Saint
Charles, le 23 mai 2017
o 5 panneaux : Secteur Gimel le 29 mai 2017.

Des contréles ont été effectués par le service de Police Municipale les 2, 9 et 20 juin 2017 ainsi
que le 5 juillet 2017.

L’avis d’ouverture de ['enquéte publique préalable a la déclaration d’utilité publigue du projet

d’une réserve fonciére sur le secteur de « Gimel » restera affiché aux lieux ci-dessus nommées
Jusqu’au vendredi 7 juillet 2017 inclus. ‘

Grabels, le 10 juillet 2017.




Alain SABIANS '
Francois BABAU B Ma

Yo T Huissiers de Jusiice Assocks A T TEST AT I‘ O N

€19, rue Favre de Saini-Castor
34080 MONTPELLIER
Tél. 84 67 63 29 36
PREMIER PASSAGE

A LA REQUETE DEL’ ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU LANGUEDOC
ROUSSILLON Parc Club du Millénaire Bat.19 — 1025 rue Henri Becquerel — 34000
MONTPELLIER

Je, soussigné SABIANI Alain, Huissier associé de la S.C.P. Alain SABIANI — Francois
BABAU, titulaire d"un Office d'Huissier de Justice dont le si¢ge social est LOT E1 - 619,
rue Favre de Saint-Castor — CS 20027 — 34184 — MONTPELLIER CEDEX 4,

- CERTIFIE ET ATTESTE

Avoir constaté, le 30 Mai 2017 sis chemin paralléle}‘.i Pavenue de Gimel et sur 1aD 127 & -
GRABELS, & affichages D’UN AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES délivré par Ie
Préfet de PHérault, en date du 15 Mai 2017

Pour servir et valoir ce que de droit.

A MONTPELLIER, le .o /ob/ 74+

A. SABIANI
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A LA REQUETE DEL’ ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DU LANGUEDOC
ROUSSILLON Pare Club du Millénaire Bat.19 — 1025 rue Henri Becquerel — 34000

MONTPELLIER

Je, soussigné SABIANI Alain, Huissier associé de Ia S.C.P. Alain SABIANI — Frangois
BABAU, titulaire d'un Office d'Huissier de Justice dont le siege social est LOT E1 - 619,
rue Favre de Saint-Castor — CS 20027 — 34184 - MONTPELLIER CEDEX 4,

CERTIFIE ET ATTESTE

Avoir constaté, le 20 Juin 2017 sis chemin paralléle a avenue de Gimel et sur 1aB127 2
GRABELS, 5 affichages D’UN AVIS D’ENQUETES PUBLIQUES délivré par le Préfet

de I’Hérault, en date du 15 Mai 2017
Pour servir et valeir ce que de droit.

A MONTPELLIER, le 22 Juin 2017.

A. SABIANI



d'Occitanie

Référence :
DG-FL-2017-900

Dossler suivi par
Fatiha Lamiid
0499 3549118

Benoit Bezombes
0499 5491 24

e

Montpellier, le 2 8 JUIL. 2017

Monsieur Pierre Gillet
Commissaire-Enquéteur
Enguéte publique « Gimel »
230 yuan I pen

Aol n(/r\\?\?ie.\hb-\

Objet . Enquéte Publique DUP «réserve fonciére » secteur Gimel (Grabels 34)-
Réponses de l'expropriant aux observations du public et questions du
commissaire

Monsieur le commissaire enquéteur,

A l'issue de I'enquéte publique qui s'est déroulée sur le territoire de la commune
de Grabels du 6 juin au 7 juillet 2017 inclus, vous avez adressé 4 I'EPF LR vos
questions et les observations gque vous avez recueillies du public et, souhaité
connaifre nos réponses avant le 28 juillet 2017.

Faisant suite & votre demande, je vous prie de bien vouloir frouver dans le
tableau ci-joint les réponses de I'EPF et celles de la commune de Grabels.

Je vous prie de croire, monsieur le commissaire enquéteur, & I'assurance de ma
considération distinguée.

y
La directrice g néghlc de PEPF ¢'Occitanis
AL s 7
R4

{ ,/\{.‘ ’!L»'\.__
ol s

_//

-
e

Etablissement Public Foncier d'Occitanie = Créé par décret n°2008-670 du 2 juiliet 2008
modifié par décret n°2017-836 du 5 mai 2017
Parc Club du Millénaire B&t. 19 « 1025 rue Henri Becquerel ¢« 34000 Montpellier

Téléphone : 04 99 54 91 10 « Fax : 04 67 42 94 85 « RCS Montpellier « N° SIRET : 509 167 680 00024
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