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Monsieur le Président,

Conformément a l'article L.153-40 du Code de |'Urbanisme, par courrier en date du 26
février 2019, vous avez sollicité I'avis du Conseil départemental sur le projet de modification
simplifiée N°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Grabels.

L'objet de ce dossier concerne la modification des régles d’emprise au sol, de hauteur et
d’'espaces libres sur le site du vallon d’Aurelle a la Valsiére qui deviendrait le sous-secteur
UC2a.

Aprés analyse des documents, je porte a votre connaissance les observations suivantes :

Le réglement correspondant au sous-secteur UC2a prévoit une réduction de 'emprise au sol
maximale de 40% a 25%, ainsi qu'une augmentation de la hauteur maximale de R+1 a
R+2+attique (le dernier niveau « attique » étant limité & 50% de la superficie du niveau
inférieur). De plus, la modification intégre une augmentation des espaces libres en pleine
terre de 60% des espaces libres (soit 36% de la parcelle) a 60% de la parcelle.

Ces modifications auraient pu étre généralisées a I'ensemble de la zone UC2, afin de
conserver une cohérence et une harmonie au sein du quartier par rapport aux hauteurs de
batiments. Cette démarche permettrait aussi de réduire la consommation d’espaces au sol
et de gérer au mieux le risque de ruissellement.

En conclusion, au vu des éléments contenus dans le dossier, j'émets un avis favorable a la
modification simplifi€e N°1 de la commune de Grabels.

Je vous prie de bien vouloir agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations
les meilleures.

Pour le Président et par délégation,
la Directrice du Péle des So|idarités territoriales
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